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Forderrichtlinie der Stadt Kassel

tiber die Gewahrung von Zuwendungen

zur Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden und Ladenlokalen sowie zur
Gestaltung und Begriinung von gebaudebezogenen Freiflachen im Rahmen des
Stadtebaufdérderprogramms ,Lebendige Zentren®



Vorbemerkung

Die Stadt Kassel fordert mit finanzieller Unterstiitzung des Landes Hessen denkmal- und
stadtbildpflegerische Mallnahmen zur Profilierung und zur Standortaufwertung sowie zur Verbesserung der
stadtokologischen und stadtgestalterischen Situation des Ortskerns von Wehlheiden. Unterstiitzt werden
MaRnahmen zur nachhaltigen Aufwertung von Freiflachen, Innenhéfe und Gebauden. Zu diesem Zweck
gewahrt die Stadt Kassel Zuschiisse gemaR der nachstehenden Forderrichtlinie fiir das Anreizprogramm
LAlter Ortskern Wehlheiden®.

Forderungsbestimmungen

1. Fordergrundlage

Mit dem Erlass dieser Forderrichtlinie fiir das Anreizprogramm , Alter Ortskern Wehlheiden“ kénnen
finanzielle Mittel aus dem Stadtebauforderprogramm ,Lebendige Zentren® als Anreiz fiir bestimmte
private Investitionen von der Stadt Kassel an private Bauherren weitergegeben werden. Bei allen
Vorhaben ist die ,Richtlinie des Landes Hessen zur Férderung der nachhaltigen Stadtentwicklung®
(RILiSE) in der jeweils giiltigen Fassung anzuwendende Grundlage fiir die Forderung. Mittel aus dem
Forderprogramm ,Lebendige Zentren“ werden jahrlich durch die Stadt Kassel beantragt und nach
Haushaltslage durch das Land Hessen bewilligt und bereitgestellt. Die Stadt Kassel ist mit einem
Eigenanteil an dem Férdervolumen beteiligt.

2. Ziel und Grundsitze der Forderung

Mit dem Bescheid vom 20.11.2019 wurde das Fordergebiet ,Alter Ortskern Wehlheiden“ in das
Bund-Lander-Programm ,Lebendige Zentren“ (ehemals ,Aktive Kernbereiche in Hessen®)
aufgenommen. Mit Hilfe des Férderprogramms bezuschusst die Stadt Kassel private Investitionen,
die der Modernisierung und Instandsetzung von Gebduden und Ladenlokalen sowie der
Verbesserung oder Schaffung von gebdudebezogenen Freiflachen dienen.

Uber das Anreizprogramm werden daher die Bemiihungen der Biirgerinnen und Biirger unterstiitzt,
ihre  Wohnumgebung zu verbessern, das Stadtbild zu verschénern, wohnungsnahe
Aufenthaltsbereiche auch fiir Mieterinnen und Mieter zu schaffen sowie 06kologische
Verbesserungen zu erreichen. Einen Forderschwerpunkt bildet die Aufwertung von Fassaden, die
Begriinung von Déachern sowie die Entsiegelung, Begriinung und Gestaltung von privaten
Aufenflachen, insbesondere Innenhofsituationen. Dariiber hinaus werden die Modernisierung und
Instandsetzung von Ladenlokalen unterstiitzt. Aber auch moderate energetische
Sanierungsmafnahmen sowie MalBnahmen zur Erhdhung der Barrierefreiheit sollen umgesetzt
werden, um einen weiteren Beitrag im Bereich Klimaschutz und Klimaanpassung zu leisten.

Ein Rechtsanspruch auf die Gewdhrung von Zuwendungen besteht nicht. Die Stadt Kassel
entscheidet {iber den Antrag nach pflichtgemaem Ermessen im Rahmen der Verfiigbarkeit der
Fordermittel aufgrund der jahrlichen Zuwendungsbescheide durch das Land Hessen und der
verfligbaren stadtischen Haushaltsmittel. Der lokalen Partnerschaft werden die Antrége der
Anreizférderung zur Sichtung und Abgabe einer Stellungnahme zur Verfiigung gestellt. Die
Beschlussfassung erfolgt durch den Magistrat der Stadt Kassel unter Beriicksichtigung der
Stellungnahme.
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Die geforderten MaBBnahmen sollen den Charakter einer nachhaltigen Modernisierung aufweisen
und stets im Zusammenhang mit einer Fassaden - oder Dachinstandsetzung oder einer umfassenden
Freiflachengestaltung stehen. Bei Modernisierungsmalinahmen sind vorrangig von auen sichtbaren
Gebaudeteilen férderfahig und nur in diesem Zusammenhang sind auch untergeordnete
MaBnahmen im Innenraum férderfahig. Es ist nicht moglich, eine Freiflichenmalnahme im
Zusammenhang mit einer Innenraummalinahme zu kombinieren.

Raumlicher Geltungsbereich

Die MaRBnahme muss innerhalb des von der Stadt Kassel festgelegten Fordergebietes ,Alter Ortskern
Wehlheiden“ liegen/durchgefiihrt werden. Die Abgrenzung des Gebietes ist in der Anlage dargestellt
und Teil dieser Richtlinie.

Gegenstand der Férderung

Modernisierung und Instandsetzung von Gebduden und Ladenlokalen

Es werden vorranging von auf8en sichtbaren Gebaudeteilen geférdert. Malnahmen im Sinne der oben
genannten Zielsetzungen kdnnen insbesondere sein:

(denkmalgerechte) Fassadensanierung (z.B. MaBnahmen zur Instandsetzung und Gestaltung von
Fassaden, die der architektonischen Gestaltung des Hauses entsprechen und sich ins StralRenbild
einfligen; Aufarbeitung bzw. Nachbau historischer Fenster und Tiiren als untergeordneter Bestandteil
der Fassadeninstandsetzung)

Sanierung und Reaktivierung leerstehender oder sanierungsbediirftiger Bausubstanz zu eigenen oder
fremden Wohnzwecken sowie zur gewerblichen oder freiberuflichen Nutzung im Zusammenhang mit
einer Fassaden- oder Dachinstandsetzung

Modernisierung der Gebaudeinfrastruktur auf heutige Standards der Gebaudetechnik und
energetische Sanierung (z.B. Erneuerung von Leitungen, Anpassung von Grundrissen an heute
Raumbediirfnisse) im Zusammenhang mit einer Fassaden- oder Dachinstandsetzung

Beratungs-, Architekten- und Ingenieurleistungen fiir den vereinbarten Férdergegenstand

Verbesserung oder Schaffung gebaudebezogener Freiflichen

Gefordert werden WohnumfeldmaBnahmen, die dem 6ffentlichen Interesse dienen. MaBnahmen im
Sinne der oben genannten Zielsetzungen kénnen insbesondere sein:

die Entsiegelung und Begriinung von gebaudebezogenen Freiflachen, die Begriinung von Fassaden
und Dachern, die Verbesserung der Biodiversitdt sowie MalBnahmen, die zu einer verzégerten
Ableitung von Niederschlagswasser fiihren,

die Umgestaltung von Freiflachen, etwa zugunsten der Verbesserung der Aufenthaltsqualitat, der
Anlage gartnerisch genutzter Bereiche oder der Schaffung gemeinschaftlich genutzter Freiflachen
und Innenhdfen,

Beratungs-, Architekten- und Ingenieurleistungen fiir den vereinbarten Férdergegenstand

Nicht forderfahige MaBnahmen

MaRBnahmen, die vor Bewilligung und ohne schriftliche Zustimmung der Stadt bereits begonnen oder
durchgefiihrt worden sind,
MaBnahmen, die sich ausschlieflich auf die Innenrdume eines Geb&dudes beziehen,
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MaRnahmen, die aufgrund 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften oder baurechtlicher Auflagen ohnehin
erforderlich sind (z. B. Nachriistverpflichtungen des Gebaudeenergiegesetzes) oder fiir die sich die
Antragstellerin / der Antragsteller gegeniiber der Stadt Kassel schon zur Durchfiihrung verpflichtet
hat

Grunderwerb

Reine Renovierungs- und Instandhaltungsarbeiten

Nicht fest verbaute Bauteile (z.B. Einrichtungsgegenstande oder Werkzeuge)

Abbruch denkmalgeschiitzter Gebdude

MaRnahmen, die ohne die erforderliche denkmalrechtliche Erlaubnis oder von dieser abweichend
durchgefiihrt werden

Anlagen zur Warme- und Stromerzeugung

Eigenleistung (Arbeitsstunden) / Personalmittel des Zuwendungsempfangers,

Kosten fiir Rechts- und Steuerberatung, Maklergebiihren und Finanzierungskosten

Forderungsbedingungen
Art und Umfang der MalBnahmen miissen vor Baubeginn mit der Stadt Kassel abgestimmt werden.

Die beabsichtigten Arbeiten miissen hinsichtlich der Lage und des Zustandes des Gebaudes sinnvoll
und wirtschaftlich vertretbar sein. Verwendete Materialien und die Farbgestaltung sind in den
Antragsunterlagen darzustellen. Die in der Modernisierungsvereinbarung genannten Rechte und
Pflichten sind zu beachten.

Die Kosten der geforderten MaBnahme diirfen weder ganz noch teilweise direkt oder indirekt auf
die Mieterinnen und Mieter umgelegt werden.

Die  Forderung  erfordert den  Abschluss eines  offentlich-rechtlichen-Vertrages
(Modernisierungsvereinbarung) zwischen dem Antragsteller/ der Antragstellerin und der Stadt
Kassel. Fiir diesen offentlich-rechtlichen-Vertrag gelten die Vorschriften des Hessischen
Verwaltungsverfahrensgesetzes in der jeweils giiltigen Fassung. In dieser Vereinbarung werden u.a.
die beidseitigen Verpflichtungen sowie die Hohe des Zuschusses und der Zeitraum zur Durchfiihrung
der MaBnahme festgelegt.

Auf einem Grundstiick kann maximal jeweils eine Forderung von Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen und eine Forderung zur Verbesserung oder Schaffung
gebdudebezogener Freiflachen erfolgen.

Es gilt das Subsidiaritatsprinzip der Stadtebauforderung. Eine Kombination von
Stadtebaufdrderungsmitteln mit KfW-Mitteln, BAFA-Mitteln und der Bundesférderung
Energieeffiziente Gebadude (BEG) ist grundsatzlich zuldssig. Eine Doppelforderung ist auszuschlielRen.
Tilgungszuschiisse gelten als zweckgebundene Einnahmen, die in voller Héhe von den
zuwendungsfahigen Kosten abzuziehen sind.

Die Gestaltung der AuBenflachen des Gebdudes muss eine Verbesserung des o&ffentlichen
Erscheinungsbildes bewirken und fachgerecht ausgefiihrt werden. Von der StraRenfront
abgewandte Fassadenseiten werden besonders dann geférdert, wenn die Flachen aulenwirksam
sind oder im Rahmen einer Innenhofgestaltung eine besondere Wirkung haben.

Die jeweils giiltigen technischen, und 6ffentlich- rechtlichen Bestimmungen, insbesondere
baurechtliche und denkmalschutzrechtliche Bestimmungen (u.a. Hessische Bauordnung,
Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, denkmalrelevanten Vorgaben) sind einzuhalten. Sofern
die MaRRnahme dem Denkmalschutz unterliegt oder den Umgebungsschutz eines Denkmals beriihrt,
ist mit der Antragstellung die denkmalrechtliche Erlaubnis gemal & 18 des Hessischen
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vorzulegen.
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Zweckbindungsfrist

Fiir die geforderten Investitionen an Gebauden und Freiflachen gilt eine Zweckbindungsfrist von 10
Jahren gem. der Richtlinie des Landes Hessen zur Forderung der nachhaltigen Stadtentwicklung
(RILiSE) in der giiltigen Fassung. Die Frist beginnt mit dem Datum der Fertigstellung des Gebaudes,
und / oder der Freiflache.

Fiir denin 6. 2 Satz 1 genannten Zeitraum muss die MaBnahme in einem der beabsichtigten Nutzung
und dem beabsichtigten Zweck, gem. Modernisierungsvereinbarung, entsprechenden Zustand
gehalten werden.

Alle im Rahmen der Forderung eingegangenen Verpflichtungen sind im Falle eines
Eigentumswechsels an die Rechtsnachfolgerin oder den Rechtnachfolder mit bindender Wirkung
weiterzugeben. Im Falle der nicht Einhaltung greift Ziffer 12.

Art, Form und Hohe der Forderung
Die Forderung wird als anteiliger Zuschuss gewahrt.

Bei MalBnahmen zur Modernisierung und Instandsetzung von Gebaduden und Ladenlokalen kdnnen
max. 25% der férderfahigen Ausgaben gefordert werden. Die max. Férdersumme betragt 19.999
EUR brutto je Grundstiick. Die Férderung ist beschrankt auf MaBnahmen mit einer
Investitionssumme von mindestens 10.000 EUR brutto bei Gebdaudemodernisierungen.

Bei WohnumfeldmalBnahmen zur Verbesserung oder Schaffung gebaudebezogener Freiflachen
kdnnen bis zu 85% der férderfahigen Ausgaben gefordert werden. Die max. Férdersumme betragt
19.999 EUR brutto je Grundstiick. Die Férderung ist beschrankt auf eine Investitionssumme von
mindestens 5.000 EUR brutto.

Es kann jeweils fiir die Modernisierung und Instandsetzung von Gebduden und Ladenlokalen als auch
flir die Verbesserung oder Schaffung gebdaudebezogener Freiflachen Férdermittel beantragt werden.
Somit betragt die maximale Férdersumme 39.998 € pro Grundstiick.

Die tatsdchliche Fordersumme ist abhdngig von den seitens der Stadt zum Zeitpunkt der
Antragstellung zur Verfligung stehenden Férdermitteln und wird nach Durchfiihrung der MaBnahme
anhand der vorgelegten Rechnungen und Zahlungsnachweise endgiiltig ermittelt und ausgezahit.
Verringern sich die Ausgaben, reduziert sich der Forderbetrag entsprechend. Ein Anspruch auf
Férderung von Ausgabenerhdhungen besteht nicht.

Antragstellung und Verfahren

Antragsberechtigt sind private Eigentiimerinnen und Eigentiimer, Erbbauberechtigte mit
Erbbauvertragen von mindestens 66 Jahren.

Die Antrage sind auf einem bei der Stadt erhiltlichen Vordruck unter Beifiigung einer
Baubeschreibung sowie entsprechender Kostenvoranschlage und Objektfotos bei der Stadt
einzureichen. Fiir Handwerkerleistungen sind Vergleichsangebote im Rahmen der geltenden
Vergabevorschriften einzuholen und der Stadt Kassel im Zuge der Antragsstellung vorzulegen. Uber
die Vergabevorschriften wird bei der vorherigen fachlichen Beratung durch die Stadt Kassel oder das
beauftragte Kernbereichsmanagement informiert. Der Antrag ist zu unterschreiben. Mit der
Unterschrift werden gleichzeitig diese Richtlinien anerkannt.

Planungsleistungen, die bereits vor Abschluss der Modernisierungsvereinbarung beauftragt wurden,
sind nicht forderfahig, stellen jedoch grundsatzlich noch keinen MaBnahmenbeginn dar.

Der Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung ersetzt nicht nach anderen Vorschriften
erforderliche behordliche Genehmigungen oder Zustimmungen (z.B. Baugenehmigungen oder
Erlaubnisse nach & 18 des Hessischen Denkmalschutzgesetz (HDSchG)).
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Nachweis der Mittelverwendung

Die Antragstellerin oder der Antragsteller hat innerhalb von 2 Monaten nach Abschluss der
MaBnahme und bis zum vereinbarten Fertigstellungstermin der Stadt den Verwendungsnachweis
tiber die entstandenen Kosten vorzulegen. Rechnungen und Zahlungsnachweise sind in Kopie
beizufiigen. Nach Uberpriifung der Nachweise und deren Anerkennung wird der sich daraus
ergebende Zuschuss ausgezahlt.

Auszahlung

Der Zuschuss wird nur ausgezahlt, wenn die gefoérderten MaBBnahmen nach den eingereichten
Unterlagen unter Beachtung der Rechte und Pflichten der Modernisierungsvereinbarung ausgefiihrt
oder Anderungen vorher schriftlich mit der Stadt abgestimmt worden sind. In begriindeten
Ausnahmefallen kann auf Antrag ein Teil des Zuschusses schon wahrend der Durchfiihrung der
geforderten MalBnahmen ausgezahlt werden, hdchstens aber 50% des bewilligten Zuschusses. Die
bereits entstandenen Kosten sind nachzuweisen.

Offentlichkeitsarbeit

Der Eigentiimer/Erbbauberechtigte hat wahrend der Durchfiihrung der MaBnahme ein von der Stadt
Kassel zur Verfiigung gestelltes Projektbanner sichtbar an dem Gebaude anzubringen und nach
MaBnahmenbeendigung der Stadt Kassel auszuhandigen.

Im Zuge des Antragsverfahrens raumt der Zuwendungsempféanger der Stadt Kassel und dem Land
Hessen das Recht ein, die SanierungsmaBnahmen vor, wahrend und nach ihrer Durchfiihrung zu
dokumentieren. Die Dokumentation erfolgt sowohl fiir interne Verarbeitungszwecke als auch zum
Zwecke der Prasentation der Fdrderungsergebnisse in der Offentlichkeit im Rahmen der
Offentlichkeitsarbeit. Hierfiir ist die Stadt Kassel und das Land Hessen insbesondere berechtigt,
fotografische Aufnahmen vom Gebdude, Grundstiick, Grundstiicksteilen und Innenrdumen
anfertigen zu lassen, soweit die Fotos den Sanierungsgegenstand und den Sanierungsprozess
abbilden.

Riickforderung von Fordermitteln

Die Fordermittel sind riickzahlungspflichtig, wenn die Rechte und Pflichten aus der
Modernisierungsvereinbarung sowie aus der Richtlinie zum Anreizprogramm ,Alter Ortskern
Wehlheiden “nicht erfiillt werden und somit zur Auflosung des offentlich-rechtlichen-Vertrages
(Modernisierungsvereinbarung) fiihren. Dies ist insbesondere der Fall, wenn es zu nachtréglichen
ErmaRigungen oder einer Anderung der Finanzierung kommt, der Beantragung unrichtige Angaben
zugrunde liegen, bei unzweckmafiger Verwendung der Fordermittel oder wenn gegen andere
offentlich-rechtliche-Vorschriften verstoBen wird.

Im Falle eines VerstoBes gegen diese Richtlinie, gegen &ffentlich-rechtliche Vorschriften
(insbesondere die Baugenehmigung oder die Zustimmung der Denkmalbehérde), bei Mangeln in der
Ausfiihrung oder bei unrichtigen oder unvollstandigen Angaben (z.B. Nichtbenennung einer
Mehrfachbeantragung von Fordermitteln) sowie bei der nicht fristgemaBen Durchfiihrung und
Abrechnung der MalBnahme, erlischt der Anspruch auf die Inanspruchnahme und Auszahlung der
Fordermittel. Bereits ausgezahlte Betrdge konnen zuriickgefordert werden. Sie werden mit der
Riickzahlungsforderung féllig und sind vom Zeitpunkt der Auszahlung an mit jahrlich 5
Prozentpunkten iiber dem jeweiligen Basiszinssatz der Deutschen Bundesbank (8§ 247, 288 BGB) zu
verzinsen.



13. Inkrafttreten

Die Richtlinie tritt mit Beschluss des Magistrats der Stadt Kassel am 08. Juli 2024 in Kraft und endet
mit Ablauf des Forderzeitraumes der Gesamtmalinahme oder durch einen Aufhebungsbeschluss.

Anlage: Abgrenzung des Férdergebietes , Alter Ortskern Wehlheiden®
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