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Verortung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. I/ 22 ,Weserstralle 2B
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Abb. 2: Lage im Stadtteil | 2020 Stadt Kassel Vermessung und Geoinformation
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1. Einfiihrung

Im Marz 2023 reichte die P&I Projektentwicklungs- und Vertriebs GmbH auf der Grundlage des § 12
Abs. 2 BauGB bei der Stadt Kassel einen Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens ein.

Hiernach sollte mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1/22 , WeserstraRe
2B“ die Realisierung einer Unterkunft fir Auszubildende an dem zuvor plangrafisch dargelegten
zentralen Standort im unmittelbaren nérdlichen Anschluss an das Finanzzentrums am Altmarkt mit
insgesamt 163 Mieteinheiten planungsrechtlich abgesichert werden.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 17.07.2023 die Aufstellung und die
Offenlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1/22 ,Weserstrale 2B“ gemiaR § 12
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1/22
»Weserstralle 2B“ verfligte die ,Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen
und zur Herstellung von Abstellpldtzen fur Fahrrader” (Stellplatzsatzung) der Stadt Kassel noch Uber
Rechtsgiiltigkeit. GemaR § 1 der o.g. Satzung wurde fiir das Gebiet der Stadt Kassel bestimmt, ,dass
bauliche und sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, nur errichtet
werden diirfen, wenn Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge sowie Abstellpléitze fiir Fahrréder in ausreichender
Anzahl und Gréf3e auf dem Baugrundstiick hergestellt werden.” Auf der Grundlage der geplanten
Anzahl von 163 Mieteinheiten wurde fiir das Vorhaben ein Pkw-Stellplatzbedarf von 82 Stellplatzen
ermittelt (Stellplatzschlissel: 1 Stellplatz zu 2 Betten). Fiir das Karlshospital missen gemalR der
vorliegenden Baugenehmigung (AZ 2020-1542) vom 09.02.2023 insgesamt 35 Pkw-Stellplatze
nachgewiesen werden.

GemdR dem im August 2023 offengelegten Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem darauf
basierenden offen gelegten Entwurf des Bebauungsplans sollte mit dem Vorhaben der Parkplatz des
Karlshospitals in vollem Umfang Uberbaut werden. Die fiir das Vorhaben und das Karlshospital
nachzuweisenden Pkw-Stellplatze sollten, wie nachfolgend dargestellt, in einer bis an das Karlshospital
heranreichende Tiefgarage nachgewiesen werden.

/

Abb. 3: Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Grundrissplan Tiefgarage — Stand: Offenlage August 2023
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In der Folge der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans umgehend geandert. Im Baugrund des Vorhabengebietes wird das Vorhandensein
von Bodendenkmalen vermutet. Insbesondere sollen sich ggf. bauliche Reste der ehemals hier
vororteten Judengasse befinden. Mit der Realisierung einer Tiefgarage kdonnten die vermuteten
Bodendenkmale unwiederbringlich verloren gehen.

Vor allem vor diesem Hintergrund wurde durch den Vorhabentrager der Entschluss gefasst, bei der
kiinftigen Weiterentwicklung der Planung auf die Realisierung einer Tiefgarage zu verzichten. Diese
Entscheidung setzte auch voraus, die Anzahl der Mieteinheiten um rund 1/5 zu reduzieren, um
ausgehend von einer Herabsetzung des Pkw-Stellplatzschlissels fir das Vorhaben auf einen Pkw-
Stellplatz je flinf Betten den Gesamtbedarf an Pkw-Stellplatzen (Vorhaben und Karlshospital) auf der
Ebene 0 abwickeln zu kénnen.

Im Rahmen einer Kurzprasentation wurden die Grundziige der gednderten Konzeption des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans mit dem Verzicht auf die Realisierung einer Tiefgarage, der ersten
Uberschlagigen Ermittlung des Pkw-Stellplatzbedarfes auf der Grundlage der Reduktion der
Mieteinheiten von 163 auf 134 am 29.11.2023 mit Herrn Stadtbaurat Nolda erortert. Der
Neukonzeption des Vorhabens wurde von Seiten der Stadt Kassel in seinen Grundziigen zugestimmt.

Die Grundlage der Vorlage des gegenstandlichen Mobilitdtskonzeptes (inklusive der
Stellplatzkonzeption) fiir das Vorhaben bilden die nun giltigen rechtlichen Voraussetzungen zum
Nachweis des Stellplatzbedarfes fir NeubaumalRnahmen nach dem Auslaufen der Gultigkeit der
»Satzung zur Herstellung, Ablosung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung von
Abstellpldtzen fur Fahrrader” der Stadt Kassel mit Ablauf vom 30. September 2023.

Unter der Rubrik ,Fragen und Antworten zur auslaufenden Stellplatzsatzung” findet sich auf dem
Internetzauftritt der Stadt Kassel zur Beantwortung der Frage, ob die Stellplatzsituation dann nicht
mehr betrachtet werden muss folgende Stellungnahme:

»Zukiinftige Grundlage lhrer Betrachtung ist § 52 der Hessischen Bauordnung (HBO) sowie die
Fahrradabstellplatzverordnung des Landes Hessen. Der Anlage zur Fahrradabstellplatzverordnung
konnen Sie Richtwerte fir die Zahl notwendiger Abstellplatze fiir Fahrrader entnehmen. Fir die Kfz-
Stellplatze ist das bis September 2023 rechtskraftige gesamtstadtische Zahlenwerk aufler Kraft
getreten, so dass lhre Betrachtung mit Betriebsbeschreibung/ Mobilitdtsbeschreibung/
Stellplatzkonzeption ganz individuell auf das Vorhaben auf dem Grundstiick im Quartier abstellt.

Nun haben Sie die Chance, fiir lhr Vorhaben auf lhrem Grundstiick die Mobilitdtssituation ganz
individuell zu betrachten und eine fiir lhr konkretes Vorhaben individuelle Anzahl notwendiger
Stellplatze zu ermitteln.”

(vgl: https://www .kassel.de/service/media/themenseiten/aenderungen-der-stellplatzsatzung.php)
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2. Bestandsaufnahme und Analyse

»Mitten in Europa gelegen, ist die documenta-Stadt Kassel von Uberall leicht erreichbar und die
attraktive Einkaufs- und Wirtschaftsmetropole der Region.

Knotenpunkt mitten in Deutschland

Die Lage im Zentrum Deutschlands an den Autobahnachsen Nord-Siid und Ost-West macht Kassel zum
Knotenpunkt in der Mitte von Deutschland. Durch die Einbindung Kassels in das
Hochgeschwindigkeitsnetz der Deutschen Bahn ist Kassel ein wichtiger Knoten im Eisenbahnnetz und
aus allen Richtungen gut zu erreichen.

Der Flughafen Kassel-Calden liegt nur zirka 30 Minuten von der Innenstadt entfernt. Von dem
Regionalflughafen Paderborn-Lippstadt sowie den GroRflughdfen Frankfurt am Main und Hannover ist
Kassel Uber die Autobahnen A5/A7 und A44 oder mit der Bahn ebenfalls gut erreichbar.”

(vgl. https://www.kassel.de/buerger/verkehr_und_mobilitaet/anreise_40110.php)

2.1. Schienengebundene Mobilitait

Die Stadt Kassel ist Uber den Bahnhof Kassel-Wilhelmshohe hervorragend an das
Hochgeschwindigkeitsnetz (ICE-Netz) der Deutschen Bahn angebunden. Dies belegen die nachfolgend
angefiihrten Zugverbindungen:

ICE Hamburg / Bremen — Kassel — Frankfurt — Stuttgart bzw. Basel / Zirich
e ICE Kiel — Hamburg — Kassel — Wiirzburg — Miinchen bzw. Niirnberg / Wien
e ICE Berlin — Braunschweig — Kassel — Frankfurt — Minchen

e IC Hamburg — Kassel — Frankfurt — Konstanz

e |C Dusseldorf — Kassel — Erfurt — Weimar

Neben dem Bahnhof Kassel-Wilhelmshéhe verfligt die Stadt Kassel des Weiteren Uber den
Hauptbahnhof (Kulturbahnhof) Kassel innerhalb der Innenstadt, der einen wichtigen Knotenpunkt des
schienengebundenen Nahverkehrs (u.a. Anbindung an das sog. RegioTram-Netz) darstellt.

Die Anbindung der geplanten Unterkunft fiir Auszubildende an den schienengebundenen 6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) ist {ber die unmittelbar fuBlidufig zu erreichende StraBenbahn-
Haltestelle Altmarkt/Regierungsprasidium als ausgezeichnet zu bewerten.

Die nachfolgende Plangrafik zeigt die Lage der geplanten Unterkunft fir Auszubildende (GELBER
PUNKT) innerhalb des Liniennetzes der Kasseler Verkehrsgesellschaft (KVG).
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Abb. 4: Anbindung der Unterkunft fiir Auszubildende an den schienengebundenen Verkehr - Auszug aus dem Liniennetzplan
KasselPlus (Kasseler Verkehrsgesellschaft)

Von der vorgenannten StraRenbahn-Haltestelle am Altmarkt ist der ICE-Bahnhof Kassel-Wilhelmshohe
mit der Tram-Linie Nr. 7 ohne Umsteigen in 18 Minuten zu erreichen. Die Anbindung an den ICE-
Bahnhof Kassel-Wilhelmshohe erfolgt hierbei in der Zeit zwischen 6:30 Uhr bis 19:30 Uhr in einer
Taktung von 15 Minuten. Die Tram-Linie Nr. 3 ergdnzt dieses Angebot mit einer Taktung von 30
Minuten und ebenfalls einer Reisezeit von 18 Minuten. Diese hervorragende Anbindung der
Unterkunft fir Auszubildende an den ICE-Bahnhof und damit an das Hochgeschwindigkeitsnetz der
Deutschen Bahn stellt gerade fiir sog. Wochenendheimfahrer eine sehr hohe Lagegunst dar.

2.2. Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Auch mit dem Pkw ist die Unterkunft fir Auszubildende aufgrund der unmittelbaren Lage an der
Weserstrale (Bundesstrale 3) gut an das libergeordnete stralengebundene Verkehrswegenetz
angebunden.

& KASSEL O mitteg V4 Niestetal -

Vorderer Westen
Unter-

Bad Wilhelmshohe S\ neustads | Bettenhausen Heiligenrode
Siisterfeld- Sd ds’\“‘(’jgt
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Brasselsberg I/ aldau Papierfabrik Njederkauft
Niederzwehren
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.410
Altenritte Bergshausen Vollmarshausen

LA Altenbauna
Rengershauge, i St Vamassirs et e e

Abb. 5: Anbindung der Unterkunft fir Auszubildende an den straBengebundenen Verkehr - Auszug aus dem
Regionalstadtplan (Stadt Kassel, Vermessung und Geoinformation)
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Wie die zuvor dargestellte Abbildung verdeutlicht, stellt die WeserstralRe - an der sich die geplante
Unterkunft fiir Auszubildende befindet - als Teil der BundesstralRe 3 einen wichtigen Bestandteil des
innerstadtischen Hauptverkehrswegenetzes dar. Zugleich ist die Unterkunft fir Auszubildende Uber
die Kreuzung am Altmarkt an die BundesstralRe 7 angebunden. Bedingt durch die zentrale Lage der
Stadt Kassel innerhalb von Deutschland bestehen sowohl in Nord-Siid-Richtung als auch in Ost-West-
Richtung gute Anbindungen an das Bundesautobahnnetz der Bundesrepublik Deutschland wie folgt:

e A7 Flensburg — Hamburg — Kassel — Frankfurt bzw. Wirzburg
e A 44Koln / Dortmund — Kassel — (Eisenach) — Erfurt

e A 49 Kassel — Marburg / GieRen

2.3. FuB3- und Radverkehr

Neben der guten Anbindung der Unterkunft fiir Auszubildende an Schiene, StraRe und OPNV ist fiir die
Beurteilung der Situation der Nahmobilitdt, deren Distanzen zu Ful® oder mit dem Fahrrad zuriickgelegt
werden, insbesondere hervorzuheben. Das stadtebauliche Gesamtgefiige im Nahbereich der
geplanten Unterkunft fir Auszubildende zwischen Katzensprung und dem Altmarkt bildet einen
wichtigen Transitraum fiir den Ful3- und Radverkehr in der Verbindung von der Innenstadt und der
Universitat in den Kasseler Osten und in die Unterneustadt.

Abb. 6: Radverkehrskonzept Stadt Kassel 2030 | Version 2.5, 25.Juni 2019, S. 13 Ausschnitt Griin Raddirektverbindungen, Rot
Hauptrouten Gelb Nebenrouten
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Wie in dem zuvor dargestellten Auszug aus dem Radwegekonzept der Stadt Kassel 2030 erkennbar ist,
befindet sich die geplante Unterkunft fir Auszubildende unmittelbar an einer der
Hauptradwegerouten der Stadt Kassel.

Die ErschlieBung fiir den Radweg erfolgt aus Richtung Stiden an der Riickseite des Finanzamtes lber
den Weg ,Die Schlagd” und verlauft noérdlich des Finanzamtes in Richtung Weserstrale und
anschlieRend entlang der Weserstralle. Fiir die Strecke zwischen Finanzamt und der Kreuzung
Katzensprung weicht der Radverkehr in der Regel auf den FuBweg aus, da die notwendige
Verkehrssicherheit fir diese Verkehrsteilnehmer auf der Weserstralle nicht bzw. nur unzureichend
gewahrleistet ist.

Im ,,Radverkehrskonzept Stadt Kassel 2030“ aus dem Jahr 2019 wird die Kreuzung am Katzensprung
im Kapitel 2.20, S. 57 als uniibersichtlich und schwierig zu befahren bewertet. Es soll eine Verbesserung
der Ist-Situation Uber die Kennzeichnung von Radverkehrsfurten und Aufstellbereiche fir
Linksabbieger sowie die Einrichtung von Fahrradschleusen erreicht werden. Zudem soll die
Signalisierung der Ampel gewahrleisten, dass der Radverkehr in einer Ampelphase alle Fahrstreifen
queren kann (Radverkehrskonzept Stadt Kassel 2030, S. 57, 58). Die MalRnahmen sind zum Ende des
Jahres 2021 baulich umgesetzt worden (siehe Radverkehrskonzept Stadt Kassel 2030 Ziele und
Umsetzungsstrategie, |1 20 Kontenpunkt im LKW-Flhrungsnetz und Tram am Beispiel des Kontenpunkts
Katzensprung, S. 79,80).

Nordlich des Karlshospitals fiihrt ein FuBweg, der wegen der bestehenden Breite an Engstellen nur

eingeschrankt auch als Radweg genutzt werden kann, tGber die Halbinsel Finkenherd weiter in Richtung
Bleichwiesen und Fuldaaue (Radwanderweg an der Fulda).
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2.4. Nahmobilitét

Das Baugrundstiick fir die geplante Unterkunft fir Auszubildende befindet sich im stidlichen Bereich
des Stadtteils Wesertor und damit in einer sehr zentralen Lage im Stadtgebiet der Stadt Kassel.
Aufgrund der zuvor dargelegten besonderen Lagegunst sind die Voraussetzungen und
Rahmenbedingungen zur Umsetzung eines Mobilitdtskonzeptes, das weitgehend auf die Nutzung von
privaten PKW verzichtet bei der geplanten Unterkunft fir Auszubildende ausgesprochen glinstig. Die
nachfolgende Plangrafik verdeutlicht die zentrale Lage und die unmittelbare Nahe zu den wichtigen
Infrastrukturen und Orten im Umfeld des Vorhabengebietes.

§% | berufsbildende
2% Schulen h

L {7’

Vorhabengebiet “,‘1

G

*

&Yy
Lidl (Unterneustadt)

Abb. 7: Wege zu umliegenden Orten des Plangebietes (rot = Bildung, griin = Versorgung, blau = Kultur)

Aufgrund der zentralen Lage des Vorhabengebietes (Baugrundstiicks) in fuBlaufiger Entfernung zur
Innenstadt besteht eine gute Erreichbarkeit zu wichtigen Infrastrukturen, zentralen stadtischen Orten
und wohnortnahen Freiraumstrukturen. Sowohl das Zentrum der Innenstadt (Kénigsplatz) als auch die
Kernbereiche der Quartiere Unterneustadt, Nord-Holland und Wesertor sind innerhalb weniger
Minuten zu FuB oder mit dem Fahrrad zu erreichen.
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Nahversorgung (Giiter des taglichen Bedarfes)

Die innerhalb der zuvor dargestellten Plangrafik GRUN gekennzeichneten Punkte stellen Orte im
unmittelbaren und mittelbaren Umfeld des Vorhabengebietes dar, an denen sich die kiinftigen
Bewohnerinnen und Bewohner (Auszubildende) mit Giitern des taglichen Bedarfes versorgen kénnen.
In sehr guter fuBlaufiger Erreichbarkeit zum Vorhabengebiet (Baugrundstiick) befinden sich die
Markthalle (500 m) mit 8-Gehminuten-Entfernung sowie der Lidl-Nahversorgungsmarkt
Unterneustadt (650 m), der tGber die Fuldabriicke am Altmarkt in neun Gehminuten zu erreichen ist.

(Aus)Bildungseinrichtungen

Die innerhalb der zuvor dargestellten Plangrafik ROT gekennzeichneten Punkte stellen Orte im
unmittelbaren und mittelbaren Umfeld des Vorhabengebietes dar, die den kiinftigen Bewohnerinnen
und Bewohnern (Auszubildenden) als Ausbildungsstétte dienen kénnten.

Unmittelbar gegentiber der WeserstraRe befinden sich in einer Entfernung von rund 500 m zwei
berufsbildende Schulen. Die Oskar-von-Miller-Schule verfligt Gber die Abteilungen: Elektro- und
Informationstechnik, Versorgungs- und Fahrzeugtechnik, Qualifizierung sowie Fort- und Weiterbildung
mit Veranstaltungstechnik. Die Fachoberschule der Max-Eyth-Schule Kassel bietet interessierten
Schiilerinnen und Schiilern sowie Jugendlichen die Méglichkeit, in ein oder zwei Jahren die Allgemeine
Fachhochschulreife in den Schwerpunkten Elektrotechnik, Maschinenbau oder Informationstechnik zu
erwerben. Die Ausbildung erfolgt nicht schwerpunktiibergreifend sondern vertiefend in einem der
Bereiche Elektrotechnik, Maschinenbau oder Informationstechnik. Die Berufsschule an der Max-Eyth-
Schule gliedert sich auf die Fachgebiete Metalltechnik, Kunststofftechnik, Augenoptik, Zahntechnik
und Technisches Produktdesign auf. An der ebenfalls integrierten Fachschule fiir Technik werden
Maschinentechnik, Mechatronik sowie Technische Betriebswirtschaft gelehrt. Diese Angebote richten
sich in der Regel an édltere Schilerinnen und Schiiler

Der Campus der Universitat Kassel befindet sich in etwa 900 m Entfernung zum Vorhabengebiet und
ist in weniger als 14 Minuten zu Ful® zu erreichen.

Der Campus des Klinikum Kassel befindet sich in ca. 1,2 km Entfernung zum Vorhabengebiet. Die
Gesundheit Nordhessen ist die groRte Ausbildungsstatte fir Gesundheitsberufe in Nordhessen und
bietet tiber 440 Ausbildungsplatze an.

Freizeit und Kultur

Die innerhalb der zuvor dargestellten Plangrafik BLAU gekennzeichneten Punkte stellen Orte im
unmittelbaren und mittelbaren Umfeld des Vorhabengebietes dar, die zur Gestaltung der Freizeit
besonders geeignet sind. Kassel verfligt im Bundesvergleich tiber die dreigroRte Museumsdichte. Eine
Vielzahl der Museen ist unmittelbar in der Innenstadt beheimatet.

Daneben verfligt die Stadt Kassel Uiber ein staatlich getragenes Dreispartentheater mit Musiktheater,
Schauspiel, Tanz, Kinder- und Jugendtheater sowie Konzertbetrieb, welches sich in einer Entfernung
von ca. 14 Gehminuten (900 m) zum Vorhabengebiet befindet.
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Aufgrund der direkten Lage der Unterkunft fir Auszubildende an der Fulda kénnen die kiinftigen
Bewohnerinnen und Bewohner zu Full oder mit dem Fahrrad die Orangerie, den Staatspark Karlsaue
und das sog. BUGA-Gelande ohne eine Querung von HauptverkehrsstralRen erreichen.

Die nachfolgende Tabelle verdeutlicht nochmals die herausragende Lagegunst bezogen auf den FuR-
und Radverkehr der Unterkunft fiir Auszubildende und zeigt die rdumlichen Distanzen sowie dem
geringen aufzubringenden Zeitaufwand je Verkehrsmittel auf, um die unterschiedlichen Ziele: zur
Deckung des taglichen Bedarfs (Nahversorgung), zur Erreichung von Bildungseinrichtungen sowie zur
Erreichung von Zielen der Freizeitgestaltung. Die zeitlichen Unterschiede zwischen dem Auto und dem
Fahrrad sind aufgrund der kurzen Distanzen sehr gering. Einzelne Ziele liegen so nah am
Vorhabengebiet, dass selbst die Nutzung des OPNV keinen Zeitgewinn im Vergleich zum zu FuR gehen

erzeugt.

Ort Entfernung Auto Fahrrad OPNV zu FuB
berufsbildende Schulen 500 m 3 min 3 min - 5 min

Markthalle 500 m 5 min 6 min - 8 min

Lidl (Unterneustadt) 650 m 4 min 5 min - 9 min

Rewe (Lutherplatz) / City Point = 750 m 7 min 9 min 11 min 12 min
Staatstheater / Friedrichsplatz = 900 m 6 min 6 min 17 min 14 min
Universitat Kassel 900 m 4 min 4 min 14 min 14 min
Edeka 900 m 4 min 4 min 9 min 13 min
Kurfirsten Galerie 900 m 8 min 8 min 12 min 14 min
Lidl (Wesertor) 1100 m 3 min 5 min 12 min 16 min
Orangerie / Aue 1100 m 5 min 3 min 14 min 15 min
Klinikum Kassel 1200 m 6 min 7 min 11 min 18 min
Kaufland 1200 m 3 min 4 min 15 min 16 min
Filmpalast 1300 m 8 min 12 min 18 min 19 min
Rewe (Nordstadt) 1700 m 6 min 7 min 19 min 25 min

Tab. 1: Entfernungen zu den umliegenden Orten in Metern und Fahrzeit in Minuten

Fiir die Benutzung eines eigenen Pkw ergibt sich im Alltag keine Notwendigkeit, zumal Studierende
bzw. Auszubildende immer weniger einen PKW besitzen (siehe nachfolgende Studien).

2.5. Bestandssituation — ruhender Verkehr

Die nachstehende Grafik illustriert die derzeitige Bestandssituation hinsichtlich der Organisation des
ruhenden Verkehrs innerhalb bzw. im unmittelbaren Umfeld des Vorhabengebietes. Das Baufeld der
geplanten Unterkunft fiir Auszubildende stellt sich demnach derzeit als PKW-Stellplatzflache dar. Auf
der Grundlage des nicht zur Rechtskraft erlangten Bebauungsplans Nr. /10 , Altmarkt WeserstraRe”
der Stadt Kassel aus dem Jahr 2005 wurde das stdlich an das Baufeld angrenzende Finanzzentrum am
Altmarkt errichtet. Der ruhende Verkehr des Finanzzentrums wird in einer Tiefgarage abgewickelt,
deren Einfahrt sich unmittelbar an der stidlichen Grenze des Vorhabengebietes befindet.
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Abb. 8: Parkplatz Karlshos]oital und Feuefwehrzufahrten, Auszug- Anlage aus dem Grundbuch (farblich hervorgehoben durch
Arbeitsgruppe Stadt)

Im zeitlichen Zusammenhang mit der Errichtung des Finanzzentrums erfolgte ein Ausbau bzw. eine
Aufstockung des Karlshospitals. Wie der zuvor dargestellten Abbildung zu entnehmen ist, wurden die
Grundsticksfreiflachen in Bezug auf die Abwicklung des ruhenden Verkehrs in Verbindung mit dem
erfolgten Ausbau des Karlshospitals wie folgt realisiert:

Der im Rahmen des Ausbaus / Aufstockung des Karlshospitals errichtete Parkplatz im unmittelbaren
Anschluss an die o6ffentliche Verkehrsfliche der WeserstraBe wird (iber zwei Zufahrten an die
Weserstralle angebunden, die zugleich als Feuerwehrzufahrt sowie als Andienung von Hinterliegern
(z.B. Kindertagesstatte Finkenherd und Karlshospital) dienen. Die siidliche Zufahrt dient neben ihrer
Funktion als Parkplatz-Zufahrt und Feuerwehrzufahrt auch als Radwegeverbindung zwischen der
Weserstralle und der sog. Schlagd am Fuldaufer.

Entlang der nordlichen Grundstlicksgrenze wurden sieben Pkw-Stellplatze als Senkrechtparker
errichtet. Zwischen den beiden vorgenannten Zufahren wurde ein Parkplatz mit einer in Nord-Siid-
Richtung verlaufenden Mittel-Fahrgasse angelegt, (iber die insgesamt 26 nichtliberdachte Pkw-
Stellpldtze erreicht werden kdnnen. Zusatzlich befinden sich in diesem Bereich vier Doppelgaragen
(von der jedoch eine Garage als Blockheizkraftwerk genutzt wird).

Entlang der sldlichen Grundstiicksgrenze wurden weitere acht Pkw-Stellplatze als Senkrechtparker

errichtet, die anzulegenden Fahrradabstellplatze wurden im &stlichen Anschluss an diese hergestellt
(acht Fahrradbugel).
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Insgesamt resultieren aus der urspringlichen Planung in Verbindung mit der Aufstockung des
Karlshospitals somit 47 Pkw-Stellpldtze im Bereich des Vorhabens.

29 30
; 28
Nd F Eﬂllﬁ‘
8 9 10 . { “s

Abb. 9: bestehende Organisation des ruhenden Verkehrs; Grundlage: 3D-Modell der Stadt Kassel

Die zuvor dargestellte Abbildung stellt die heutige Situation des ruhenden Verkehrs dar. Im Vorfeld der
Planung zur Realisierung einer Unterkunft fir Auszubildende am Standort wurde durch den
Vorhabentrager der westliche Grundstiicksteil, auf dem sich derzeit 47 Pkw-Stellpldtze befinden,
erworben. Zusatzlich zur zuvor beschriebenen Ursprungsplanung wurden weitere vier Pkw-Stellplatze
unmittelbar vor der westlichen Fassade des Karlshospitals angelegt.

Somit existieren aktuell insgesamt 51 Pkw-Stellplatze auf der Flache zwischen dem Karlshospital und
der WeserstraBle.

Mit dem Grundstiickserwerb wurde vereinbart, dass der notwendige Stellplatzbedarf des
Karlshospitals auch kiinftig im unmittelbaren Umfeld des Gebaudes durch den Vorhabentrager

sicherzustellen ist.

Im Jahr 2023 wurde bedingt durch Nutzungsdnderungen innerhalb des Gebaudes des Karlshospitals
eine neue Baugenehmigung erwirkt.

Aufgrund dieser nunmehr verbindlichen Baugenehmigung (Aktenzeichen — AZ 2020 — 1542) sind fiir
das Karlshospital in Summe 35 Pkw-Stellplatze nachzuweisen.
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3. Rahmenbedingungen zur Nutzung eines eigenen Pkw — Mobilitdatsverhalten von Auszubildenden

Wie dargelegt befindet sich das Baugrundstiick WeserstraRRe 2B in der Nahe zur Universitat Kassel und
anderen Ausbildungsstatten (z. B. Klinikum Kassel). In Kassel besteht nach wie vor eine hohe Nachfrage
nach Einzelzimmern fiir Menschen insbesondere in der Ausbildungsphase. Diesen spezifischen
Sachverhalt greift auch der Stadtentwicklungsplan Wohnen 2017 (Altrock, Schafer) fur die Stadt Kassel
auf. Hierin wird fiir die 50.000 prognostizierten Einpersonenhaushalte im Jahr 2030 festgestellt, dass
aktuell lediglich 5.039 Ein- und 14.856 Zweizimmerappartements innerhalb des Stadtgebietes von
Kassel vorhanden sind. Insofern besteht in diesem Segment bei einem ansonsten statistisch
ausgeglichenen Wohnungsmarkt ein deutliches Angebotsdefizit.

Die Unterkunft fir Auszubildende richtet sich aufgrund der raumlichen Nahe zum Campus in starkem
MaRe an Studierende der Universitat Kassel. Auch wenn diese Klientel nach den Zuwachsen der letzten
Jahre absehbar in ihrer Nachfrage eher stagnieren wird, besteht aktuell und auf absehbare Zeit noch
ein grolRer Mangel an Wohnungen fir Studierende (Rudolph, K. (2022, 20.09). Glinstiger Wohnraum
fir Studenten ist in Kassel rar, HNA). Da Kassel aber auch als Oberzentrum fiir andere junge
Erwachsene ein regional wichtiger Standort fir die berufliche Ausbildung ist, die in dhnlicher Weise
wie Studierende fir eine befristete Lebensphase eine Unterkunft bendtigen, wurde gezielt das
mogliche Nutzerklientel Giber das traditionelle ,Studentenwohnheim“ hinaus erweitert.

Der Vorhabentrager mochte mit der Umsetzung des Mobilitdtskonzeptes der Unterkunft fir
Auszubildende die Strategie zur Forderung des Radverkehrs der Stadt Kassel, die im
Radverkehrskonzept der Stadt Kassel 2030 (Juni 2019) ausgefiihrt ist, durch die spezielle Ausrichtung
des Neubaus stiitzen.

Bereits mit dem Verkehrsentwicklungsplan 2030 der Stadt Kassel wurde 2015 der Grundstein fir die
derzeitige und zukiinftige Radverkehrsforderung gelegt. Ziel hierin ist es, den Radverkehrsanteil am
Modal Split auf 11-14 % im Jahr 2030 zu steigern. GemaR dem Radverkehrskonzept Stadt Kassel 2030
eignet sich das Verkehrsmittel Fahrrad insbesondere fiir Wegestrecken bis fiinf Kilometer oder 20
Minuten Wegzeit. In Kassel sind ca. 70 % der taglich zuriickgelegten Wege nicht langer als fiinf
Kilometer. Wie im Kapitel zuvor dargelegt, bendtigen die kiinftigen Mieterinnen und Mieter der
Unterkunft fiir Auszubildende aufgrund der besonderen Lagegunst in ihrem Alltag keinen eigenen Pkw.

Riickldufige Bedeutung des Pkw als Verkehrsmittel junger Menschen im urbanen Umfeld

Anhand einer Studie aus dem Jahr 2011 des ifmo (Institut fiir Mobilitatsforschung) tiber die Mobilitat
junger Menschen im Alter von 20 bis 29 Jahren, den Untersuchungen fir Studierende des Deutschen
Studierendenwerkes aus den Jahren 2011 und 2016 und der 21. Sozialerhebung des Deutschen
Studentenwerks aus dem Jahr 2016, kénnen gezielte Aussagen zum Mobilitdtsverhalten junger
Menschen im Studium bzw. in der Ausbildungsphase getroffen werden.

Die Studie des Instituts fiir Mobilitdtsforschung tber die Mobilitdt junger Menschen im Alter von 20
bis 29 Jahren aus dem Jahr 2011 betrachtet den Untersuchungszeitraum zwischen den Jahren 1997
und 2011. Die Ergebnisse der Studie zeigen, dass der Anteil an Personen mit eigenem Pkw im Laufe
der Zeit deutlich zuriickgegangen ist (1997: 83%, 2007: 72%, vgl. ifmo 2011, S. 9).
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Diese Entwicklung hatte Auswirkungen auf den Modal-Split, welche sich in der Zunahme der Fahrrad-
(29%) und OV-Nutzung (18%) widerspiegeln.

Auch eine Studie des Deutschen Studierendenwerks zeigt eine deutliche Abnahme des Besitzes eines
eigenen Pkw von jungen Menschen zwischen den Jahren 1991 (54%) und 2009 (34%) (vgl. ifmo 2011,
S. 19).

Die 21. Sozialerhebung des Deutschen Studentenwerkes konstatierte im Jahr 2016 einen weiteren
Rickgang der Besitzquote eines eigenen Pkw auf gerade einmal 26% (vgl. 21. Sozialerhebung des
Deutschen Studentenwerks 2016, S. 97) und eine deutliche Veranderung des Modal-Splits.

Gemal der Sozialerhebung nutzt heutzutage nur noch jeder achte Studierende das Auto (12%), als
Verkehrsmittel. Junge Menschen in der Ausbildungsphase nutzen gemaf der Erhebung tUberwiegend
die 6ffentlichen Verkehrsmittel (41%) oder das Fahrrad (31%) (vgl. 21. Sozialerhebung des Deutschen
Studentenwerks 2016, S. 66).

In den verschiedenen Studien, Untersuchungen und Erhebungen ist der aktuelle Boom in der
Benutzung des Fahrrads wahrend und nach der Corona-Pandemie noch nicht beriicksichtigt. Auch vor
dem Hintergrund der steigenden Energiepreise, der krisenbedingten Inflation und dem Klimawandel,
ist davon auszugehen, dass sich dieser Trend auch langfristig fortschreiben wird.

Zu konstatieren ist zudem, dass der Besitz bzw. Nicht-Besitz von PKW und das Haushaltseinkommen
stark korrelieren. In der Einkommensgruppe mit einem monatlich verfligbaren Einkommen bis
1.000 € haben — das spiegelt die mit dem Vorhaben anvisierte Klientel wider - nur noch etwa 25 % der
jungen Menschen ein Auto (vgl. nachfolgende Abbildung: ,Anteil Pkw-Besitzer unter jungen
Einpersonenhaushalten nach Einkommen und Geschlecht”).

Einpersonenhaushalte mit Pkw
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Abb. 10: Anteil Pkw-Besitzer unter jungen Einpersonenhaushalten nach Einkommen und Geschlecht.

In der Regel benutzt das Klientel der Auszubildenden ein Auto - wenn Gberhaupt vorhanden - vor Ort
nur situativ, da ein Auto im Lebens- und Arbeitsmodell wenig oder keine Bedeutung hat und bei Bedarf
lieber auf Miet- oder Sharingangebote zuriickgegriffen wird.
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Mit der Realisierung der Unterkunft fiir Auszubildende sollen die Anforderungen an eine geanderte
Mobilitatskultur konsequent auch in der Architektur und dem Raumprogramm umgesetzt werden.

Unter Berlicksichtigung der vorgenannten Werte lasst sich im Riickschluss ableiten, dass der durch das
Vorhaben zur Realisierung einer Unterkunft fir Auszubildende mit 134 Mieteinheiten (Einzimmer-
Appartements) erzeugte reale Bedarf aufgrund der zu prognostizierenden PKW-Nutzung der
Bewohnerinnen und Bewohner in der GréRenordnung von 30 Stellplatzen liegt.

Damit ergibt sich ein realer Bedarfsschliissel von einem Stellplatz pro 5 bis 6 Bewohnerinnen und
Bewohner.

Angesichts der besonderen Lagegunst des Standortes der geplanten Unterkunft fir Auszubildende
dirfte der Anteil der FuBgangerinnen und FuRganger sowie Radfahrerinnen und Radfahrer jedoch
wesentlich héher ausfallen, zudem das Stellplatzangebot fir Pkw in Hochschulndhe oder im Umfeld
des Stadtischen Klinikums sehr begrenzt ist und bewirtschaftet wird.

Insgesamt kann aus rein wirtschaftlicher Betrachtung davon ausgegangen werden, dass zum

Aufsuchen der Ausbildungsstatten (die sich wie dargelegt gut zu FuR oder mit dem Rad erreichen
lassen) ein eigener Pkw (sofern liberhaupt vorhanden) nicht genutzt wirde.
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4. Ermittlung des realen Bedarfes fiir Pkw-Stellplatze

Stadtraumliche Anforderungen, die von der angestrebten Klientel des Vorhabens (Studierende und
Auszubildende) hiufig genannt werden, sind zentrale urbane Lage, gute Erreichbarkeit mit dem OPNV,
Angebote an neuen Mobilitatsformen wie Car- und Fahrradsharing und eine gute Anbindung an das
Rad- und FuBwegenetz.

Die besondere Lagegunst des Vorhabens, die die stadtraumlichen Anforderungen optimal erfillt,
wurde oben bereits umfassend dargestellt.

Untersuchung von Vergleichsobjekten

Ob die getroffenen Annahmen zu einem reduzierten Pkw-Stellplatzbedarf bei der Errichtung einer
Unterkunft fir Auszubildende am vorgesehenen Standort zutreffend sind, wurde anhand der Analyse
von vergleichbaren Objekten untersucht. Das Studierendenwerk Kassel bietet innerhalb des
Siedlungsgebietes der Stadt Kassel insgesamt 14 Studierendenwohnheime an. Diese verfiigen
hinsichtlich ihrer Lage im Stadtraum (iber unterschiedliche Ausgangssituationen.

Aus diesem Grund wurde bei der Untersuchung von Referenzobjekten zur Ermittlung des realen Pkw-
Stellplatzbedarfes Objekte gewahlt, die Giber dhnliche Voraussetzungen fiir eine Anbindung / bzw.
Einbindung der Unterkunft in die Alltagssituationen von Auszubildenden verfligen (Angebote
unmittelbar auf dem Universitatscampus). Ergdnzend wurde ein Vergleichsobjekt untersucht, das
durch eine periphere Lage zum Universitdtscampus gekennzeichnet ist und insofern (ber eine
schlechtere fuRlaufigen, fahrradbezogene Erreichbarkeit verfligt. Zudem wurde ein Referenzobjekt
herangezogen, dessen Lagegunst mit dem geplanten Vorhaben unmittelbar vergleichbar ist.

Referenz 1
Studierendwohnheime auf dem zentralen Campus am Hollédndischen Platz der Universitdt Kassel

Auf den Flachen des Hochschulcampus am Hollandischen Platz sind insgesamt drei Wohnheime fiir
Studierende verortet.

Studierendenwohnheime Nora-Platiel-Straf3e 7/10, Arnold-Bode-Strafie 4

Die zwei Wohnheime Nora-Platiel-StraRe 7/10 und Arnold-Bode-StraRe 4 befinden sich unmittelbar
auf dem Campus am Hollandischen Platz.

Auf dem Web-Auftritt des Studierendenwerks Kassel heiRt es zu den drei Gebaduden: , Mitten auf dem
Campusgeldnde am Holldndischen Platz (HoPla) gelegen, garantieren diese drei Hduser kiirzeste
FufSwege zum Hérsaal, zur Bibliothek und zur Mensa. Der HoPla ist optimal an das Strafsenbahn- und
Busnetz der Stadt angebunden, die Innenstadt Idsst sich zu Fuf8 binnen fiinfzehn Minuten erreichen.
Insgesamt gibt es hier 150 Pliitze; sechs Einzelappartements sind geeignet fiir Studierende, die in
ihrer Mobilitét eingeschrénkt sind. Alle Zimmer sind komplett mébliert. Kabel- und Telefonanschliisse
sind vorhanden. Selbstversténdlich stehen den Bewohnerinnen und Bewohnern Waschmaschinen und
Wiéschetrockner zur Verfiigung.”

Weitere Daten zu den Wohnheimen:

e direkt auf dem Campus-Gelénde

21



Stadt Kassel — Mobilitdtskonzept zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 /22, WeserstraRe 2B“

e 74 Einzelappartements, davon 6, die fiir Studierende, die in ihrer Mobilitdt eingeschrinkt sind
e 36 Zimmer in Doppelappartements
e 40 Zimmer in 5er Wohngruppen

e citynah und sehr gute Verkehrsanbindung

Max Kade Haus

Mit der Erweiterung des Universitatscampus in Richtung Norden wurde das Max Kade Haus am
Universitatsplatz 1 errichtet. Auf dem Web-Auftritt des Studierendenwerks Kassel wird zu diesem Haus
angefiihrt: ,Das Max Kade Haus liegt im Herzen des Campus Holldndischer Platz (HoPla), in
unmittelbarer Nachbarschaft zu Mensa, Bibliothek und dem neuen Hérsaal und Campus Center. Die
Innenstadt ist gut zu FufS erreichbar, Tram- und Bushaltestellen liegen ebenso wie Nextbike-Fahrrad-
Verleihstationen nur wenige Minuten entfernt. Alle Apartments sind komplett mébliert und haben TV-
Satellitenanschluss. Im Haus gibt es einen Wasch- und Trockenraum, Gemeinschaftsrdume und einen
Aufzug. Sechs Einzelapartments sind fiir Studierende geeignet, die in ihrer Mobilitéit eingeschrénkt sind.

Das Max Kade Haus bietet beste Bedingungen zum Lernen und Arbeiten und fiir ein lebendiges,
kommunikatives Miteinander. Gemeinschaftsrdume und balkonéhnliche Laubengdnge auf allen Etagen
werden zu Begegnungsfléichen, auf denen gemeinsam gegessen, gearbeitet und gefeiert werden kann.
Im ,Wash & Meet“-Raum ldsst sich Angenehmes mit Niitzlichem verbinden — er ist nicht nur mit
Waschmaschinen und Trocknern ausgestattet, sondern auch mit LAN und Sitzmdébeln.”

Weitere Daten zum Wohnheim:

e direkt auf dem Campus Holléndischer Platz

e 120 Einzelapartments

e 6 Apartments fiir Studierende, die in ihrer Mobilitéit eingeschrinkt sind
e 12 Zimmer in Doppelapartments

e citynah und sehr gute Verkehrsanbindung

e Nextbike-Fahrrad-Stationen in der Néhe

Der Campus der Universitat Kassel ist autofrei. Lediglich fiir bewegungseingeschriankte Personen
besteht die Moglichkeit, auf dem Campus-Gelande auf ausgewiesenen Parkpldtzen zu Parken. Fiir die
auf dem Campus befindlichen Wohnheime mit ca. 300 Pldtzen wurden in Summe 60 Stellpldtze
abgel6st aber nicht hergestellt. Hieraus zeigt sich, dass aufgrund der vorhandenen Lagegunst
(Wohnen direkt auf dem Campus, sehr gute Anbindung an den OPNV, Abstellmdglichkeiten fiir
Fahrrader, Angebot an Mietfahrrdadern, Innenstadt fullaufig zu erreichen, Versorgung mit Gltern des
taglichen Bedarfes im Wohnumfeld, etc.) ein eigener Pkw (inklusive Stellplatz) nicht notwendig ist,
bzw. bei den Bewohnerinnen und Bewohnern nicht vorhanden ist.

22


https://www.nextbike.de/de/kassel/

Stadt Kassel — Mobilitdtskonzept zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 /22, WeserstraRe 2B“

Referenz 2

Studierendenwohnheim Kohlenstrafie 105

Das Studierendenwohnheim in der Kohlenstrafe 105 befindet sich nicht in raumlicher Ndhe zum
zentralen Campus der Universitat Kassel, sondern im Stadtteil Wehlheiden. Innerhalb des
Studierendenwohnheims in der KohlenstraRe 105 gibt es 115 Wohnheimplatze.

Zur verkehrlichen Anbindung des Studierendenwohnheimes wird auf dem Web-Auftritt des
Studierendenwerkes Kassel folgendes ausgefiihrt: ,Von der Kohlenstrafle aus sind alle
Universitéiitsstandorte per Bus oder auch mit dem Fahrrad gut erreichbar. Nicht weit entfernt ist der
ICE-Bahnhof Wilhelmshéhe.

Die kirzeste Anbindung mit dem Pkw an den zentralen Campus der Universitdt Kassel am
Hollandischen Platz verfiigt (iber eine Entfernung von 5,1 km, zur Uberwindung dieser Strecke wird ein
Zeitbedarf von 14 min kalkuliert. Mit dem Fahrrad ist der Campus in 22 min erreichbar. Eine TRAM-
Anbindung ist nicht vorhanden, die Bushaltestelle VirchowstraRBe befindet sich in einer fuBlaufigen
Entfernung von 5 min. Hier besteht eine Anbindung an die Buslinien 12 und 25. Der Standort der
Universitat an der Wilhelmshoher Allen (Naturwissenschaften) liegt etwas giinstiger in einer
fuBlaufigen Entfernung von ca. 30 Gehminuten (2,1 km) oder 10 Minuten mit dem Fahrrad. Dieser
Universitatsstandort ist aber bezogen auf die Gesamtmenge der Studierenden eher untergeordnet.

Auf dem Grundstlick des Studierendenwohnheimes befinden sich 18 Einzelgaragen sowie 18 weitere
Pkw-Stellplatze auf der von den Garagen eingeschlossenen Hofflache (insgesamt 36 Stellplatze auf 115
Wohnheimplatze).

Am 27.11.2023 (wahrend der Vorlesungszeit) wurden die auf der Stellplatzanlage vorhandenen Pkw in
den Morgen-, Mittags- und Abendstunden erhoben. Die Garagen waren alle verschlossen. Morgens
und mittags wurden neun Pkw auf den auf den Stellplatzen im Innenhof aufgefunden. Drei der
Fahrzeuge verfligten (ber ein einheimisches Kennzeichen (KS). Aufgrund der Aufschriften (u.a.
Stadtische Werke) konnten diese Fahrzeuge eindeutig als Fahrzeuge von Handwerkern identifiziert
werden. FUnf der 18 Pkw-Stellpldtze wurden zudem durch Abfall-Container Uberstellt. Hieraus lasst
sich schlieBen, dass diese Stellpldtze sich nicht in der Vermietung befinden. Die sechs nicht den
Handwerkern zuzuordnenden Pkw (Kennzeichen: SHG, LIP, GI, WW, KB, HI) wurden Ulber den Tag
hinweg nicht bewegt, somit auch nicht dafiir genutzt, die Ausbildungsstatte aufzusuchen.

Referenz 3

Studierendenwohnheim Weserstrafie 28

Wie sich aus der Adresse schlieBen ldsst, befindet sich das Objekt in rund 500 m Entfernung zum
Vorhaben. Die Grundvoraussetzungen in Hinblick auf die Beurteilung der gegebenen
Mobilitatssituation sind daher unmittelbar vergleichbar.

Wie die geplante Unterkunft fir Auszubildende (WeserstralRe 2B) ist auch das Vergleichsobjekt in der

WeserstraRe 28 gut an den OPNV (Tramlinien 3, 6 u. 7; Buslinien 12 u. 13) angebunden. Das
Vergleichsobjekt verfligt Gber 72 Wohnheimplatze.
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Zur individuellen Betrachtung der Mobilitatssituation lasst sich fur das Vergleichsobjekt folgendes
feststellen:

Auf dem Gelande des Studierendenwohnheims WeserstraRe 28 befinden sich elf Pkw-Stellplatze. Am
27.11.2023 (wahrend der Vorlesungszeit) wurden die auf der Stellplatzanlage vorhandenen Pkw in den
Morgen-, Mittags- und Abendstunden erhoben. Es befanden sich jeweils nur sieben Pkw auf dem
Areal. Weiterhin anzufiihren ist, dass sich hierunter zwei Pkw mit heimischen Kennzeichen (KS)
befanden (Kennzeichen der weiteren fiinf Pkw: SO, FKB, ERZ, RD, EIC). Es wird davon ausgegangen,
dass es sich bei den beiden Fahrzeugen mit heimischen Kennzeichen um Fahrzeuge handelt, die von
Anwohnern aus dem Quartier stammen.

GemaR der auler Kraft gesetzten Stellplatzsatzung miissten fir die 72 Bewohnerinnen und Bewohner
gemall einem Stellplatzschliissel von einem Pkw-Stellplatz je zwei Betten ein Pkw-Stellplatzangebot
von 36 Stellplatzen vorgehalten werden. Schon aus der tatsachlich realisierten Anzahl von 11 Pkw-
Stellplatzen (Stellplatzschlissel: 1 Pkw Stellplatz je 6,5 Betten) lasst sich schlieBen, dass an dem
hervorragend angebundenen Standort der tatsachliche Bedarf an Pkw-Stellplatzen weit unterhalb der
Vorgabe aus aulRer Kraft gesetzten Satzung anzusiedeln ist.

Zusammenfassende Beurteilung der Vergleichsuntersuchung:

Die Stadt Kassel kann am Standort des Vorhabens ihren Ansatz einer Mobilitats- und Verkehrswende
weg vom PKW hin zu OV, Radverkehr und FuRverkehr als Modellvorhaben praktisch umsetzen und ein
deutliches Zeichen fir die zligig einzuleitende Verkehrswende setzen. Hierzu ist der konkrete Standort
mit seiner hervorragenden Erreichbarkeit der Universitat und anderer Ausbildungstatten zu Ful’ oder
mit dem Rad und der Lage am OPNV fiir alle anderen Wegebeziehungen in besonderer Weise geeignet,
da die Benutzung und der Besitz eines privaten Pkw fiir die Nutzerinnen und Nutzer absolut entbehrlich
sind.

Das Zutreffen der in Kapitel 3 angefiihrten Rahmenbedingungen zur Nutzung eines eigenen Pkw durch
Auszubildende konnte anhand der Untersuchung der Vergleichsobjekte in Kassel eindeutig belegt
werden. Auch in Kassel schwindet die Bedeutung der Verfiigbarkeit eines eigenen Pkw bzw. das
Vorhandensein eines eigenen Fahrzeuges bei Bewohnerinnen und Bewohnern von
Studierendenwohnheimen. Besonders das untersuchte Referenzobjekt in der KohlenstraBe 105 zeigt
deutlich auf, dass selbst bei Bewohnerinnen und Bewohnern von Objekten mit einer groRReren
Entfernung zum Ausbildungsort (mit dem Fahrrad in 22 min erreichbar) und einer suboptimalen
Anbindung an den OPNV (kein TRAM-Anschluss in unmittelbarer fuBlidufiger Entfernung) das
Verkehrsmittel des eigenen Pkw eine nur untergeordnete Rolle spielt. In Bezug auf 115 Wohnplatze
waren auf dem Parkplatz des Wohnheimes in der KohlenstraBe 105 (mit einer Kapazitdat von 18
Stellpldtzen) gerade einmal sechs Pkw den Bewohnerinnen bzw. Bewohnern zuzuordnen.

Auch bei dem Referenzobjekt in der WeserstraRe 28 zeichnet sich ein dhnliches Bild. Das Objekt wurde
in der jungsten Vergangenheit fur 3,1 Mio Euro umfassend saniert. Das Gebdude war in den 1950er
Jahren als sog. Jungesellenhochhaus errichtet. GemaR einem im Jahr 2018 veroffentlichten Bericht in
der HNA (siehe: https://www.hna.de/kassel/studentenwohnheim-weserstrasse-kassel-saniert-
9865093.html) sollen kiinftig Wildblumenzonen, Insektenhotels oder Fledermaus- und
Vogelnistkdsten den Okologischen Anspruch untermauern. Einem Ausbau der Freianlagen zur

24


https://www.hna.de/kassel/studentenwohnheim-weserstrasse-kassel-saniert-9865093.html
https://www.hna.de/kassel/studentenwohnheim-weserstrasse-kassel-saniert-9865093.html

Stadt Kassel — Mobilitdtskonzept zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 /22, WeserstraRe 2B“

Schaffung von Pkw-Stellplatzen hingegen wurde eine klare Absage erteilt. Flr die 72 Mieteinheiten
stehen gerade einmal elf Pkw-Stellplatze zur Verfigung. Selbst der damit vorhandene
Stellplatzschliissel von 6,5 Pkw-Stellplatzen je Wohnheimplatz ist mehr aus ausreichend, da nicht
einmal dieses reduzierte Angebot in vollem Umfang genutzt wird. Auch innerhalb des 6ffentlichen
StralRenraums im Umfeld des Studierendenheims in der Weserstralle 28 konnten keine geparkten Pkw
mit ortsfremden Kennzeichen registriert werden, die darauf hinweisen, dass von den Bewohnerinnen
oder Bewohnern auf nicht bewirtschaftete Stellplatze bzw. Anwohnerparkplatze zuriickgegriffen wird.

Auf dem zentralen Universitdtscampus werden den hier ansdssigen drei Wohneinrichtungen keine
Pkw-Stellplatze zugeordnet. Im Rahmen der Realisierung der Studierendenwohnheime mit einem
Umfang von rund 300 Wohnplatzen wurden 60 Pkw-Stellplatze abgelost (Stellplatzschlissel: 1 Pkw
Stellplatz je 5 Betten). Auch bei einer in jingster Vergangenheit durchgefiihrten Untersuchung zur
Auslastung des insgesamt vorhandenen Pkw-Stellplatzangebotes konnte festgestellt werden, dass die
vorhandenen Pkw-Stellplatze bei weitem nicht voll in Nutzung genommen werden. Auch Bedienstete
der Universitat scheinen hier vermehr auf das Verkehrsmittel des Fahrrades zuriickzugreifen oder
nutzen das Angebot des Jobticket zur Nutzung des OPNV, um ihren Arbeitsplatz zu erreichen.

Unter Heranziehung des benachbarten Studierendenwohnheims in der WeserstraRe 28 kann
festgestellt werden, dass zur Errichtung einer Unterkunft fir Auszubildende ein Pkw-Stellplatzschlissel
von einem Stellplatz je 5 Betten mehr als ausreichend ist. Das mit der Unterkunft fiir Auszubildende
hinsichtlich seiner Lagegunst vergleichbare Objekt verfligt bei 72 Betten Uber ein Pkw-
Stellplatzangebot von 11 Stellplatzen. Hieraus ergibt sich ein Stellplatzschliissen von 1 Pkw-Stellplatz
pro 6,5 Betten. Wie dargelegt werden die elf Pkw-Stellpldtze nicht einmal in vollem Umfang genutzt.

Aus der Baubeschreibung des Vorhabens vom 08.05.2024, welche durch Herrn Hans-Uwe Schultze
Dipl.-Ing. Architekt, Stadtebauarchitekt und Stadtplaner BDA DWB i.V. fir die new space AG verfasst
wurde, geht zur Beschreibung des architektonischen Konzeptes und der Anzahl der geplanten
Mieteinheiten folgendes hervor: ,Die Unterkunft fiir Auszubildende besteht aus 134
Mikroappartements, deren Nutzfldchen sind mit ca. 23 m? beziffert.”

Auf Grundlage der geplanten Anzahl von 134 Mikroappartements ergibt sich bei der Anwendung eines

Pkw-Stellplatzschliissels von einem Stellplatz je fiinf Betten ein Bedarf von 27 Pkw-Stellplatzen (134:5)
fir das Vorhaben.
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5. Stellplatzkonzept fiir das Vorhaben

Pkw-Stellpldtze

Wie der nachfolgend dargestellten Plangrafik zu entnehmen ist, sollen die ermittelten 27 Pkw-
Stellplatze zur Deckung des Bedarfes der Unterkunft fir Auszubildende als Parkgarage in
Erdgeschosslage des Vorhabens realisiert werden (LILA schraffierte Flachen). Wie zuvor erlautert
missen aufgrund des Wegfalls des mit dem Vorhaben zu Giberbauenden Parkplatzes fiir die Nutzungen
des Karlshospitals weitere 35 Pkw-Stellpldtze auf den Flachen des Vorhabengebietes realisiert werden.
Hieraus resultiert eine Gesamtanzahl von 62 Pkw-Stellplatzen.

Wie bereits erldutert wird das Vorhaben (iber zwei Zufahrten, die an die WeserstraRe angebunden
sind, erschlossen.

Die in Erdgeschosslage geplante Parkgarage, in der die 27 Pkw-Stellplatze fir die Unterkunft fur
Auszubildende geschaffen werden, wird tber die nérdliche Grundstickszufahrt angebunden.

Die Zufahrt im Norden besitzt eine Breite von rund 5,5 m und ist in Lage und Breite im Vergleich zum
Bestand kaum verdndert.
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Abb. 11: Erdgeschossplan mit ErschlieBung, Verkehrsflachen und Parkmoglichkeiten

Die sieben Pkw-Stellplatze entlang der nordlichen Grundstlicksgrenze werden in ihrer Lage erhalten.
Wie der zuvor dargestellten Plangrafik zu entnehmen ist, erfolgt der Hauptzugang in das Gebaude von
Siden. Unterhalb der dem Haupteingang vorgelagerten Gebdudeauskragung werden sechs Pkw
Stellpldtze angelegt. Die verbleibenden 22 Pkw-Stellplatze sind innerhalb des neu entstehenden Hofes
zwischen dem Karlshospital und der Unterkunft fiir Auszubildende herzustellen. Die gestalterische
Grundidee fiir die Ausgestaltung der Bodenbeldge besteht in der Herstellung eines weitestgehend
steinernen Platzraums aus Natursteinen. Damit wird an die bereits vorhandene Oberflachengestaltung
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im Vorbereich des Karlshospitals angeknlpft. Die Pkw-Stellplatze werden auf der neu entstehenden
Flache durch sog. Pflasternagel abgegrenzt. Sofern mit dem Voranschreiten der Mobilitdtswende der
Bedarf an Pkw-Stellplatzen weiter abnehmen sollten, so kann die Zuordnung von Flachen als Stellplatz
durch das Entfernen der Pflasterndgel mit geringem Aufwand geandert werden, der den restlichen
Nutzern vorbehaltene Platzraum kann, so ,sukzessive, dem Erfolg der Mobilitaitswende folgend
wachsen”.

Fahrrad-Stellplatze

Die Nutzung des Fahrrades nimmt im stadtischen Kontext einen immer wichtigeren Stellenwert als
taglich genutztes Verkehrsmittel ein. Mit dem Fahrrad lassen sich kurze Distanzen mit nur geringem
Zeitaufwand Uberwinden. Die Realisierung des Vorhabens soll einen vorbildlichen Beitrag zu
Mobilitatswende in Kassel leisten.

Diesem Aspekt tragt die Integration von Fahrradabstellplatzen in den Einzelappartements (bis auf die
sechs Appartements, die der R-Klassifizierung nach DIN 18040-2 entsprechen) gemaR der
nachfolgenden Plangrafik besonders Rechnung. Durch diese Besonderheit der Grundrissgestaltung
wird neben der Signalwirkung zur Unterstiitzung der Umsetzung der Verkehrswende auch ein
wichtiger Beitrag zur Diebstahlsicherung des Privateigentums geleistet. Der Aufzug verfiigt iber eine
Kabine mit einer Fliache von mehr als 5 m? und ist bequem zum Fahrradtransport zu nutzen.
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Abb. 12: Regelgrundriss mit Fahrrad-Stellplatz

Die erforderliche Anzahl und Beschaffenheit der herzustellenden Fahrradabstellplatze fir die geplante
Unterkunft fir Auszubildende richtet sich nach der ,Verordnung iiber die Anforderungen an
Abstellpldtze fiir Fahrrdder (Fahrradabstellplatzverordnung) des Landes Hessen vom 14. Mai 2020“. In
der Anlage zu § 1 Abs. 1 der genannten Verordnung werden verschiedenen Verkehrsquellen
Richtewerte fiir die Zahl notwendiger Abstellplatze fiir Fahrrader (Zahl der Abstellplatze fir
Regelfahrrader und Zahl der Abstellplatze fir Sonderfahrrader) zugeordnet.
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Die Unterkunft fir Auszubildende wird zur Ermittlung der notwendig herzustellenden Stellplatze der
unter Nr. 1.5 angefiihrten Verkehrsquelle Studenten-, Schwestern- und Pfleger- sowie
Arbeitnehmerwohnheime zugeordnet. Fiir diese Verkehrsquelle ist 1 Abstellplatz fiir Regelfahrrader je
Bett und 1 Abstellplatz flir Sonderfahrrader je 5 Betten herzustellen. Wie erldautert werden die
Abstellplatze fir Regelfahrrader unmittelbar in den einzelnen Appartements geschaffen. Aus der
Anzahl von 134 Einzelappartements (mit Einzelbetten) resultiert die Notwendigkeit der Herstellung
von 27 Abstellplatzen fiir Sonderfahrrader. Wie der zuvor in Abbildung 11 dargelegten Plangrafik zu
entnehmen ist, werden finf Abstellpldatze fiir Sonderfahrrader innerhalb der Unterkunft fir
Auszubildende im Siden des Gebaudes geschaffen, diese Stellplatze sollen mit entsprechender
Ladeinfrastruktur ausgestattet werden. Weitere 24 Abstellplatze fir Sonderfahrrader werden im
AuBenbereich hergestellt. Hiermit wird die gemaR der angefiihrten Verordnung vorliegende
Anforderung mehr als erfllt.

Die Anzahl der herzustellenden Fahrradabstellplatze fir das Karlshospital richtet sich nach der

vorliegenden Baugenehmigung. Die Fahrradabstellpldtze werden im unmittelbaren Umfeld der
Eingangszone des Karlshospitals hergestellt.

28



