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1 Planungsanlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass der Planung ist das Auslaufen der befristeten Genehmigung einer Wohnnutzung auf dem Geldnde des Diako-
nissenkrankenhauses und der Wunsch, die Gebaude zukiinftig weiterhin fiir Einrichtungen gemal des Stiftungszwe-
ckes des Kurhessischen Diakonissenhauses zu nutzen.

In der Vergangenheit war das sogenannte ,,Mutterhaus” als Wohnort der Diakonissen genutzt worden, die im neben-
gelegenen Krankenhaus ihren Dienst in der Krankenpflege leisteten. 2016 zog die letzte Diakonisse aus dem Mutter-
haus aus. Fir die Nutzung durch die CVJM-Hochschule wurde in 2019 eine Nutzungsanderung fiir Wohnzwecke be-
fristet genehmjg_g

T Y S : P > ™ b B B T
. RN ey : 3 ¥ Foo . R vl 3 ;
e f S s ‘» & > ! / e
& - 2
Y

-

: PR G - v F ’
- - £y ol s -

Digitales Orthophoto — Quelle: https://hvbg.hessen.de/landesvermessung/geatopographie/luftbilder/digitale-orthophotos-true-orthaphoto

2020-2022 zog die Krankenpflegeschule aus dem Haus Bethesda. Fiir beide Gebdude musste und muss deshalb eine
neue Nutzung gefunden werden.

Die Fortfihrung der Nutzung durch den CVJM und die Nutzung der Gebdude insbesondere durch Verwaltung, Lehre,
Wohnen im Zusammenhang mit den Nutzungen auf dem Gel&nde und soziale Einrichtungen ist gewiinscht. Die bishe-
rigen Festsetzungen des Bebauungsplans lassen im Rahmen des Sondergebiets ,Klinik” jedoch nur Einrichtungen der
medizinischen und sonstigen gesundheitlichen Versorgung zu. Der Bebauungsplan ist deshalb zu andern.

Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/38 , Diakonissenhaus” ist die planungsrechtliche Sicherung
der befristet genehmigten Nutzungen sowie die Ermdglichung von Nutzungen, die dem Stiftungszweck des Kurhessi-
schen Diakonissenhauses entsprechen.

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung wird im bestehenden Bebauungsplan fiir das SO 2 entsprechend textlich
erganzt. Eine Anderung der zeichnerischen Festsetzungen ist nicht erforderlich, da es um die Nutzung bzw. Umnut-
zung bestehender Geb&ude geht.

2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Stadtgebiet von Kassel und gehort zum Stadtteil Vorderer Westen.

!
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Ausschnitt aus derTopographlschen Karte Hessen (ohne MaRstab) mit Lage des Gebiets (Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geomformatlon)

Der Geltungsbereich hat eine GesamtgréRe von ca. 27.624 m? und umfasst in der Gemarkung Wehlheiden, Flur 2,
folgende Flurstiicke: 341/15, 459/15, 18/16, 14/1, 14/3, 14/5, 14/6, 20/42 (teilw.), 658/18, 653/18 (teilw.), 1150/18
(teilw.), 660/18 (teilw.) sowie 661/18 (teilw.) sowie teilweise das Flurstiick 132/7, Flur 1, ebenfalls Gemarkung Wehl-
heiden.

Er wird wie folgt begrenzt:

¢ im Norden durch die Goethestralle,
e im Osten durch den Kirchweg,

e im Siiden durch die HerkulesstraRe,
e im Westen durch die Huttenstralle.

3 Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 11/38 ,Diakonissenhaus”, 1. Anderung” soll die Nutzungsénderung eines bereits bebauten
innerstadtischen Bereiches rechtlich ermdglichen. Es handelt sich somit um eine MaRnahme zur Innenentwicklung.
Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren geméfR § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt.

Die Anwendung des Verfahrens gem. § 13a (1) BauGB ist mdglich, sofern die im Bebauungsplan zuldssige Grundfla-
che weniger als 20.000 m? betragt und kein Vorhaben begriindet wird, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung bzw. einer allgemeinen oder standortbezogenen Vorpriifung des Einzelfalls nach dem
Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt. Auch diirfen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung der in 8 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b) BauGB genannten Schutzgiiter vorliegen.
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Im beschleunigten Verfahren gem. 8 13a BauGB wird von der Erstellung einer Umweltprifung mit Umweltbericht
gem. 8 2a BauGB, von der Angabe welche umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind sowie von einer zusam-
menfassenden Erkldrung gem. § 10 (4) BauGB abgesehen. Auch wird kein Monitoring zur Umsetzung des Bauleitplan-
verfahrens durchgefiihrt. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten gem.
§ 13a(2) Nr. 4 BauGB als erfolgt oder zulassig.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behtrden und Trager offentlich Belange erfolgte im Zeitraum
Dezember 2023/Januar 2024.

Die Offentlichkeit wird nach § 3 Abs. 2 BauGB durch Einstellen der Unterlagen ins Internet beteiligt. Gleichzeitig sind
die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange nach & 4 Abs. 2 BauGB (ebenfalls digital) zu beteiligen. Die Beteili-
gungsprozesse sind in einem 30-tatigen Zeitraum ab Juli 2024 vorgesehen.

4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplanung

'-,\ 77,2’5'_,’

Ausschnitt aus dem Regionalplan Nordhessen 2009 ohne Malstab

Im Regionalplan Nordhessen 2009, rechtskraftig seit 15.03.2010, ist das Plangebiet als ,Vorranggebiet Siedlung
Bestand” festgelegt.
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4.2 Flachennutzungsplan
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (ZRK Neubekanntmachung 2016), chne Ma[&stab Eintragung Plangebiet (Kreis) durch ANP

Im Flachennutzungsplan (FNP 2016, Blatt Stadt Kassel) des Zweckverbands Raum Kassel (rechtsgiiltig in der Neufas-
sung vom 10. Dezember 2016) ist das Plangebiet als Sondergebiet Klinik dargestellt. Nérdlich, dstlich und stidlich
grenzen Flachen an, die als Wohnbauflachen dargestellt sind. Ostlich grenzen Flachen fir den Gemeinbedarf, als
.Schule” dargestellt an. Zuséatzlich ist eine ist eine Hauptwasserleitung dargestellt. Westlich grenzt eine Griinflache,
als ,Parkanlage” dargestellt an. Zusatzlich grenzen Flachen fiir den Gemeinbedarf, als ,Kindergarten” dargestellt an.

Die beabsichtigte Nutzung entspricht der Darstellung des Flachennutzungsplanes, der Bebauungsplan ist somit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt (Entwicklungsgebot & 8 (2) BauGB).
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4.3 Landschaftsplan

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Zweckverband Raum Kassel, Manahmenkarte

Der Landschaftsplan des Zweckverbands Raum Kassel (2007) stellt das Plangebiet als ,Baufléchen, Ein- und Mehr-
familienhduser” dar. Westlich angrenzend befindet sich eine Griinflache.

Die Malinahmenkarte trifft keine weitergehenden Aussagen zum Plangebiet.

4.4 Bebauungsplane

Der Bebauungsplan Nr. 11/38 ,Diakonissenhaus”, 1. Anderung tiberlagert den derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 11/38 vollstandig. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11/38 bleiben, bis auf die Erweiterung des Nut-
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Zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11/38 , Diakonissenhaus”, 1. Anderung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11/38 , Diakonissenhaus”, 1. Anderung der Stadt Kassel | Seite 9

ENTWURF

4.5 Schutzgebiete

Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebiets fir die Heilquelle ,TB
Wilhelmshéhe 3" (Quantitative Schutzzone Schutzzone B 2-neu, Festsetzung vom 02.10.2006, StAnz. 2006/46
S.2634).

In der Zone B 2 sind Bohrungen, die tiefer als 50 m unter NHN in den Untergrund eindringen, genehmigungspflichtig.
Die Heilguellenschutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Denkmalschutz

Der gesamte Geltungsbereich stellt eine denkmalgeschiitzte Gesamtanlage (,Vorderer Westen”) dar. Das Haus Be-
thesda (HerkulesstraRe 36) stellt ein Einzeldenkmal dar. Gegenwaértig wird das Mutterhaus vom Landesamt fiir
Denkmalpflege ebenfalls als Einzeldenkmal erfasst.

Im Geltungsbereich und seinem Umfeld befinden sich keine Baume des unter Denkmalschutz stehenden Gesamt-
kunstwerkes , 7000 Eichen - Stadtverwaldung statt Stadtverwaltung” von Joseph Beuys.

Naturschutzrecht
Das Plangebiet ist nicht Teil eines Schutzgebietes nach Naturschutzrecht. Es befinden sich auch keine Schutzgebiete
in unmittelbarer Nahe

Artenschutz
Es werden ausschlieRlich Festsetzungen hinsichtlich der Nutzungen getroffen und keine in Bezug auf eine bauliche
Auswirkung. Das Thema Artenschutz ist durch die Bebauungsplandnderung somit nicht betroffen.

4.6 Informelle Konzepte und Planungen

Klimaschutzziele

Die Stadt Kassel hat sich 2019 zum Ziel gesetzt, bis 2030 klimaneutral zu werden. Hierzu wurde ein Klimaschutzrat
als beratendes Gremium einberufen, um in verschiedenen Themenbereichen zielfihrende Malinahmen zu entwickeln.
Jede Entscheidung der kommunalen Selbstverwaltung wird kiinftig auf diese Zielerreichung hin Gberpriift. Unter
anderem ist deshalb bei der Stadtverwaltung Kassel seit April 2024 die Klimarelevanzpriifung (KRP) fiir Beschlussvor-
lagen eingeflihrt wurden.

Unter Beriicksichtigung kommunaler Beschllisse sowie einer klimasensiblen Planung ist der Anschluss an das stadti-
sche Fernwéarmenetz sinnvoll. Eines der Handlungsfelder zur Erreichung der Klimaschutzziele gemafR dem Beschluss
zur Klimaneutralitat 2030 ist der Ausbau der Fernwarme (Handlungsfeld H 10 der Malinahme ,Emeuerbare Energie
und Energieeffizienz"), da dieser Energietrager eines der Hauptpotenziale darstellt zur Senkung der Emissionen, ins-
besondere von CO2. Da Fernwarme weitestgehend durch Kraft-Warme-Kopplung produziert wird, ist diese sehr effi-
zient mit einem Wirkungsgrad von Uber 80 %. Das Plangebiet ist mit einer anschluss- und betriebsbereiten Fernwar-
meleitung erschlossen und kann entsprechend angebunden werden.

Den Zielen wird durch Festsetzungen in der Bebauungsplandnderung Rechnung getragen. So wird beispielsweise
festgesetzt, dass die Nutzung von Brennstoffen aus fossilen Quellen (im besonderen Kohlen, Koks, Torfe, Brennstoffe
aus Mineralélprodukten, Erdgas) als Endenergietrdager zur Bereitstellung von Heizwdrme ist nicht zuldssig ist. Zusatz-
lich wird festgesetzt, dass im gesamten Geltungsbereich bei Neubauten die Nutzung solarer Strahlungsenergie auf
den D&chern durch technische Lésungen realisiert werden muss.

Beschliisse der Stadtverordnetenversammliung Nr. 101.18.1379 und Nr. 101.18.1498 zur Klimaneutralitéat
sowie zur Bildung eines Klimaschutzrates
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Die Stadtverordneten der Stadt Kassel haben in ihrer Sitzung am 26.08.2019 einen Beschluss zur Starkung der kom-
munalen Anstrengungen hin zu einer klimaneutralen Stadt durch Griindung eines Klimaschutzrates als Beratungsgre-
mium gefasst. Der Klimaschutzrat (in Zusammensetzung durch unterschiedliche Organisationen, Initiativen und Ver-
banden der Stadtgesellschaft) berdt den Magistrat und die Stadtverordnetenversammlung umfassend in Fragen des
Klimaschutzes. Ziel ist es, friihzeitig ein Meinungsbild aus der Breite der Stadtgesellschaft zu MaRnahmen und L&-
sungsvorschldgen hinsichtlich deren Klima- und gesellschaftlicher Relevanz zu erhalten. Im Beschlusstext heilit es
u.a.. ,Die kommunalen Anstrengungen, wie bereits im Klimaschutzkonzept oder der Energiewende-Charta festgehal-
ten, miissen deshalb verstérkt werden. Auch der eingeschlagene Weg der stédtischen Beteiligungen zur Energie- und
Verkehrswende soll konsequent weitergegangen werden. Dafiir benétigt es sofortige Malsnahmen, die zu einer
nachhaltigen und messbaren Reduktion der COz-Emissionen fiihren. Die Stadt Kassel selbst verstérkt zudem noch-
mals ihre Anstrengungen, um in den Sektoren Strom, Wérme, Mobilitat, Landwirtschaft und Konsum den Umstieg auf
klimaneutrales Handeln so zu forcieren, dass schnellstméglich eine 100%ige dezentrale Versorgung mit erneuerbaren
Energien erreicht wird. Das ambitionierte Ziel ist der Versuch bis 2030 klimaneutral zu werden.

Jede Entscheidung der kommunalen Selbstverwaltung wird kiinftig auf diese Zielerreichung hin dberpriift. Uns ist
bewusst, dass der Klimawandel nicht nur eine dkologische Frage ist, sondern unmittelbare Auswirkungen auf die
sozialen und wirtschaftlichen Lebensbedingungen der Menschen hat. Das heilSt konkret, dass bei der Umsetzung der
Mafnahmen zur Reduktion der Treibhausgase gleichfalls die sozialen- und arbeitsmarktpolitischen Auswirkungen zu
beriicksichtigen sind. Eine weitsichtige Klimapolitik muss sicherstellen, dass die Beschéftigten in den betroffenen
Branchen nicht abgehéngt und die finanziell schlechter gestellten Bevilkerungsgruppen nicht iiberfordert werden. Die
Energie- und die Verkehrswende werden nur gelingen, wenn sie sozial ausgewogen gestaltet werden. Bei ihren Biir-
gerinnen und Blirgern, bei Unternehmen und nicht-gewerblichen Einrichtungen wirbt die Stadt um aktive Unterstiit-
zung des Wegs hin zu einer CO2-neutralen Stadt.”.

Klimaschutzstrategie 2030, weitere Klimaschutzbelange, nachhaltige Energieversorgung im Quartier

In seiner Sitzung am 28. Juni 2022 hat der Klimaschutzrat der Stadt Kassel eine Klimaschutzstrategie 2030 empfoh-
len. Diese formuliert Themenfelder mit entsprechenden Zielen und Handlungsstrategien. Die Bauleitplanung, die auf
den Regelungskatalog des 8 9 BauGB beschrénkt ist, kann die Ziele folgender Themenfelder durch Festsetzungen
beférdern:

Themenfeld 4.2 Quartiere und Geb&ude

Ziele / Handlungsfelder des Themenfeldes, die durch die Bauleitplanung beférdert werden kdnnen:
- Klimafreundliche und energieeffiziente Quartiersentwicklung

- anschlusszwang an das Fernwarmenetz

- Ausschluss von fossilen Brennstoffen

- Nutzung aller geeigneten Dacher (Neubauten) fiir Solarenergie.

Integriertes Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Kassel

Im November 2012 wurde von der Stadtverordnetenversammlung die Umsetzung des integrierten

Klimaschutzkonzeptes fiir die Stadt Kassel beschlossen. Darin sind Handlungsziele festgelegt, wie die Stadt ihren
Verpflichtungen im Klimabindnis sowie in den Programmen , 100 Kommunen fiir den Klimaschutz” und ,, 100 % Er-
neuerbare Energie Regionen” nachkommen und den CO2-Ausstol§ reduzieren kann. Ein Handlungsfeld dabei ist die
.Energieoptimierte Planung und energetische Verbesserung von Wohn-, Gewerbe- und Industriegebieten”. Neben der
Beriicksichtigung energetischer Aspekte in der Bauleitplanung bzw. iber Festsetzungen im Bebauungsplan zdhlen
hierzu z.B. auch die Aufnahme von Klima- und Energiezielen (z.B. Passivhaus-Niveau, KfW-Férderniveau) in stadte-
bauliche Vertrage sowie in Vertrage fiir Grundstiicksverkdufe mit privaten Bauherren. Es gilt das Prinzip, den Energie-
bedarf durch EffizienzmaRRnahmen wie Verbrauchsminimierung, intelligente Verteilung und verlustarme Produktion
gering zu halten und den verbleibenden Anteil durch Energietrdger zu decken, die mdglichst heimischen Ursprungs
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sind und keinen fossilen Kohlenstoff enthalten. Diese Aspekte werden- soweit sie im Bebauungsplan geregelt wer-
den kénnen - beriicksichtigt.

Hinsichtlich des Mobilitdtsmanagements ist insbesondere der Standort des Planvorhabens hervorzuheben. Das
Grundstiick befindet sich im Innenbereich, ist stadtebaulich integriert sowie bereits verkehrlich gut erschlossen.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der Errichtung der neuen Geb&ude auch den Anspriichen an einer
dkologisch bewussten sowie nachhaltigen Bauweise (reduzierter Energiebedarf, reduzierter CO2 AusstoR durch Ver-
zicht auf fossile Brennstoffe, natiirliche Kaltemittel, Dachbegriinung u.a.) Rechnung getragen wird.

Optimalerweise sind Gebdude im Hinblick auf die Verringerung der Abhangigkeit von Importen fossiler Energietrager
und den Klimaschutz so zu errichten und zu betreiben, dass sie mit méglichst geringem Primérenergiebedarf vornehm-
lich aus heimischen Quellen auskommen und geringe CO2-Emissionen aufweisen. Es gilt das Prinzip, den Energiebe-
darf durch EffizienzmalRnahmen wie Verbrauchsminimierung, intelligente Verteilung und verlustarme Produktion ge-
ring zu halten und den verbleibenden Anteil durch Energietrager zu decken, die méglichst heimischen Ursprungs sind
und keinen fossilen Kohlenstoff enthalten. Gesetzliche Mindestvorgaben hierfiir sind die aktuellen Grenzwerte des
GEG (Geb&udeenergiegesetz), welches das EnEV (Energieeffizienz) und das EEW&rmeG (Energieeffizienz/fossil-C-freie
Energieerzeugung aus heimischen Quellen) ersetzt.

Im Gebaudeenergiegesetz (GEG) ist festgelegt, welche energetischen Anforderungen beheizte und klimatisierte Ge-
baude erfiillen miissen. Das Gesetz enthéalt Vorgaben zur Heizungs- und Klimatechnik sowie zum Warmeddmmstan-
dard und Hitzeschutz von Geb&uden. Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 11/38 ,Diakonissenhaus” sind unter ande-
rem die Nutzung von Photovoltaikanlagen auf den Dachfldachen. Die allgemeinen Festsetzungen zu Vegetationsantei-
len, Dachgestaltung, Geb&udestellung usw. beriicksichtigt die Gesichtspunkte des Klimaschutzes und der Klimaan-
passung.

Luftreinhaltung

Aufgrund der Kessellage ist die lufthygienische Situation in Kassel schwierig, alle bebaubaren Gebiete sind daher als
JVorranggebiet Luftreinhaltung” festgelegt.

Niederschlag

Auf der KASSELWASSER Starkregengefahrenkarte ist beim Plangebiet 10-50mm Uberflutungstiefe dargestellt.
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Verkehrsentwicklungsplan Stadt Kassel 2030

Der Verkehrsentwicklungsplan Stadt Kassel 2030 (VEP 2030) legt die strategischen Grundsatze und Leitlinien der
zukiinftigen Verkehrsentwicklung fiir die nachsten 15 bis 20 Jahre fest. Er ist verkehrsmitteltibergreifend und inte-
griert angelegt, d.h. fiir alle Verkehrsmittel (FuR, Rad, Bus, StraRenbahn und Eisenbahn, Pkw-Verkehr und Wirt-
schaftsverkehr) wurde eine integrierte Mobilitatsstrategie fiir die zukiinftige Verkehrsplanung in Kassel entwickelt.

Fir den Geltungsbereich und sein Umfeld enthalt der VEP 2030 keine Aussagen und Malinahmenvorschlage.

5 Heutige Situation/Bestand

5.1 Plangebiet und Umgebung

o 8 U e
| | A = - | y -7
Luftbild mit Plangebiet (Interaktiver Stadtatlas Kassel, Stadt Kassel - Vermessung und Geoinformation)

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 2,76 ha und befindet sich an der HerkulesstralRe zwischen HuttenstralRe
und Kirchweg im Kasseler Stadtteil Vorderer Westen.

5.2 Gebietsstruktur und Nutzung

Das Gebiet wird fiir Diakonieeigene Zwecke genutzt. Die Bebauungsplananderung setzt ein erweitertes Nutzungs-
spektrum, wie beispielsweise Biiros und Wohnnutzung im Zusammenhang mit den bereits vor der Anderung zuldssi-
gen Nutzungen fest.

5.3 ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt sowohl fiir den motorisierten Individualverkehr als auch fiir Fuganger und
Radfahrer tiber die angrenzenden StralRenziige.

Eine OPNV-Anbindung ist tiber die Tramstation ,Kirchweg" gegeben und in ca. 120 Metern fuRlufig erreichbar.
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5.4 Ver- und Entsorgung

Uber die angrenzenden StraRen ist das Plangebiet an alle leitungsgebundenen Infrastrukturen angeschlossen.

5.5 Kultur- und Sachgiiter

Der gesamte Geltungsbereich stellt eine denkmalgeschiitzte Gesamtanlage (,Vorderer Westen”) dar. Das Haus Be-
thesda (HerkulesstraRe 36) stellt ein Einzeldenkmal dar. Gegenwaértig wird das Mutterhaus vom Landesamt fiir
Denkmalpflege ebenfalls als Einzeldenkmal erfasst.

Im Geltungsbereich und seinem Umfeld befinden sich keine Baume des unter Denkmalschutz stehenden Gesamt-
kunstwerkes , 7000 Eichen - Stadtverwaldung statt Stadtverwaltung” von Joseph Beuys.

5.6 Klimatische Auswirkungen

Die fur dieses Vorhaben durchgefihrte Klimarelevanzprifung ist dieser Begrindung angehangen. Die klimatischen
Auswirkungen fiir die Anderung des Bebauungsplans werden als gering negativ beurteilt, da es sich hierbei um eine
Erweiterung des Nutzungsspektrums fiir bestimmte bestehender Gebaude handelt.

Die angestrebte nutzungsbezogene Standortentwicklung auf dem Areal unterstiitzt Ziele fiir die nachhaltige Entwick-
lung von Kommunen, die die Vereinten Nationen in ihrer Agenda fiir eine soziale, wirtschaftliche und 6kologische
Entwicklung gesetzt haben. Die Agenda ist ein Fahrplan fiir die Zukunft, mit dem weltweit ein menschenwirdiges
Leben ermdglicht und dabei gleichsam die natiirlichen Lebensgrundlagen dauerhaft bewahrt werden.

Dem Nachhaltigkeitsziel "Gesundheit und Wohlergehen" wird durch die Bedarfsdeckung von sozialen Einrichtungen
(Bspw. Kita, Pflegeheim) und der medizinischen Versorgung Rechnung getragen. Die bestehende enge Kooperation
mit dem christlichen Bildungsinstitut fir Gesundheitsberufe (CBG) und der CVJM-Hochschule soll weiter intensiviert
und Wohnangebote fiir die Studierenden und Auszubildenden, die ihre Praktika oder ihr Anerkennungsjahr in AGAP-
LESION Diakonie Kliniken oder in der Kinder- und Jugendhilfe absolvieren, geschaffen werden (Nachhaltigkeitsziel:
Hochwertige Bildung). Mit der planungsrechtlichen Sicherung ist eine langfristige und nachhaltige Bestandsentwick-
lung des Krankenhausstandortes, um den vorhandenen Standort zu erhalten und stédrken, gegeben. Die Kliniknutzung
wird ebenfalls durch Synergieeffekte gestéarkt. Die vorhandenen Arbeitsplatze werden erhalten und weitere Stellen,
die mit dem Stiftungszweck einhergehen, geschaffen (Nachhaltigkeitsziel: Industrie, Innovation und Infrastruktur).

6 Inhalte des Bebauungsplans

6.1 Vorbemerkung

Séamtliche Festsetzungen, die nicht die Art der Nutzung im SO2 betreffen, werden unveréndert vom Bebauungsplan
Nr. 1738 ,Diakonissenhaus” ibernommen.

6.2 Art und MaRB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird entsprechend seiner aktuellen und zukiinftigen Nutzung wesiterhin als , Sondergebiet Klinik” festge-
setzt. Anderungen ergeben sich hinsichtlich der spezifischen Festsetzungen des Nutzungsspektrums fiir das SO2.
Hierzu zahlen die Zul3ssigkeit von zusatzlichen Einrichtungen fiir kirchliche und soziale Zwecken. Dabei inshesondere:

¢ \Verwaltung, Biironutzungen
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o Lehre, Tagungsraume fiir Veranstaltungen

e Wohnen fiir Wohngruppen, Personal, Gaste und Studierende im Zusammenhang mit den Nutzungen auf dem
Geldnde

e geistliche Nutzung fiir Diakonissen, Diakonische Schwestern und sonstige Organisationen auf dem Campus

e Alten- und Pflegeheim

o soziale Einrichtungen wie z.B. KiTa, Jugendhilfe oder Nutzungen im medizinisch-palliativen Bereich
Festsetzungen zu Heizungsanlagen und der Nutzung solarer Strahlungsenergie

Fir alle mit Warme zu versorgenden baulichen Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches wird die Nutzung von Fern-
warme vorgeschrieben. Abweichungen kinnen zugelassen werden, wenn Neubauvorhaben nach Passivhausstandard
ausgefiihrt werden. Die Nutzung fossiler Brennstoffe wird ausgeschlossen.

Ferner wird die Nutzung solarer Strahlungsenergie festgesetzt. Alle Neubauten sind mit Photovoltaik, ersatzweise
Solarwarme-Kollektoren, auszustatten (Solarmindestflache).

Dadurch werden Gefahren und Umweltbelastungen vermieden und eine rationelle Verwendung von Energie gefér-
dert.

7 Bestehende Baulasten

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen keine Baulasten gem. Baulastenverzeichnis.

8 Stadtebauliche Werte

Die Stadtebaulichen Werte vom Bebauungsplan Nr. 1I/38 ,Diakonissenhaus” bleiben weiterhin giiltig.

9 Gesamtabwagung

Gesamtabwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange nach den Abwagungsgrundséatzen des § 1 (7) BauGB:
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sind die folgenden Belange mit- und gegeneinander abzuwégen:

e Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen

e Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung im Sinne der Nutzungen auf dem Geldnde, insbesondere Studenten

e Soziale Bediirfnisse der Bevdlkerung

o Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge, wie von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentli-
chen Rechts festgestellt

e Medizinische Versorgung der Bevolkerung

Mit der Bauleitplanung wird die Nutzungserweiterung der Diakonie vorbereitet. Durch diese Nutzungserweiterung
wird dem Bedarf der Wohnraumversorgung, Lehre und Bildung sowie soziale Einrichtungen (Bspw. Kita, Pflegeheim)
und der medizinischen Versorgung Rechnung getragen.

Der vorhandene Standort wird erhalten und gestérkt sowie den gegenwartigen und zukiinftigen Anforderungen ange-
passt. Durch Synergieeffekte werden ebenfalls die weiteren Nutzungen auf dem Gelande gestarkt.
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Die vorhandenen Arbeitsplatze werden erhalten und weitere Stellen, die mit dem Stiftungszweck einhergehen, ge-
schaffen.

Negative Auswirkungen auf die Nachbarschaft aufgrund von Verschattung, Larm oder anderen vom Geb&dude und
seiner Nutzungen ausgehenden Wirkungen sind, da keine baulichen Verdnderungen durchgefiihrt werden (Inhalt der
Bebauungsplananderung ist eine Nutzungsanderung), nicht zu befiirchten.

Umweltbelange sind durch die Nutzungsénderung nicht betroffen.

Anhang: Formular zur Klimarelevanzpriifung von Beschlussvorlagen, Kassel, Februar 2024

bearbeitet: aufgestellt:

ANP Stadt Kassel

Architektur- und Planungsgesellschaft mbH Amt fiir Stadtplanung,
Hessenallee 2 Bauaufsicht und Denkmalschutz
34130 Kassel

Kassel, Kassel,

( gez. Walberg ) ( gez. Biisscher )



Schritt 2.1 Formular zur Klimarelevanzpriifung von Beschlussvorlagen

Kasse| documenta Stadt

Februar 2024 Version 2 Stadt Kassel

Vorlagennummer:
Titel des Vorhabens: 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 11/38 "Diakonissenhaus"
Abteilung 631
Sachbearbeiter*in:
Siehe "Leitfaden Klimarelevanzpriifung", S. 4f. Bitte in

dieser Spalte s =
Wie sind die Auswirkungen des Vorhabens im Bezug auf... auswdhlen E s £
Treibhausgasemissionen Antwort § éo E
...die Reduzierung des AusstoRes von Treibhausgasen? negativ -
...die Kompensation von Treibhausgasen? neutral 0
Erneuerbare Energien
...den Ausbau Erneuerbarer Energien? neutral 0
...die Unabhangigkeit gegeniiber fossilen Energietragern? neutral 0
Energieverbrauch
...die Reduktion des Warmeverbrauchs? neutral 0
...die Reduktion des Stromverbrauchs? negativ -
...die Reduktion des Kraftstoffverbrauchs? neutral 0
Ressourcenverbrauch
...die Reduktion des Ressourcenverbrauchs? negativ -
...die Reduktion des Abfallaufkommens? negativ -
...die Beschaffung von klimafreundlichen Produkten? neutral 0
Mobilitat
...die Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs? neutral 0
...die Nutzung klimafreundlicher Mobilitstsformen (v. a. FuR- und Radverkehr sowie OPNV)? neutral 0
...die Steigerung des Anteils alternativer Antriebe? neutral 0
Vegetation
...den Griinbestand? neutral 0
...eine klimawandelangepasste Begriinung? neutral 0
Flachenverbrauch
...die Reduktion des Flachenverbrauchs? neutral 0
...die Reduktion der Flachenversiegelung? neutral 0
Sensibilisierung
...die Sensibilisierung der Bevolkerung fiir klimafreundliches Verhalten? neutral | | 0 |




Schritt 2.2 Formular zur Klimarelevanzpriifung von Beschlussvorlagen Kassel| documenta Stadt

Februar 2024 Version 2 Stadt Kassel
Vorlagennummer: 0
Titel des Vorhabens: 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 11/38 "Diakonissenhaus"
Abteilung 631

Sachbearbeiter*in:

Quantitative Priifung der Kli ir

Siehe "Leitfaden Klimarelevanzpriifung", S. 5f.

Bitte auswdhlen
Die Auswirkungen sind langfristig

Fiillen Sie den folgenden Bereich bitte aus. In der Regel entweder "positiv" oder "negativ".

Sollte Ihr Vorhaben sowohl positive als auch negative Auswirkungen haben, wahlen Sie den Bereich, der iiberwiegt.
D.h., positiv, wenn mehr Treibhausgase eingespart als ausgestofSsen werden, und negativ, wenn mehr Treibhausgase
ausgestofSen als eingespart werden.

Bitte auswdhlen
Das Vorhaben hat vorwiegend positive Auswirkungen und fiihrt zu einer Reduktion der THG-Emissionen.
Die eingesparte Menge Treibhausgase liegt im Bereich...
2100t CO2e pro Jahr Erhebliche Reduktion

Beispiele:  Energetische Sanierung von mind. 2 mittelgroRen Verwaltungsgebduden / Ersatz von 3 Benzin-PKW durch E-Autos /
Stromeinsparung von mind. 250.000 kWh/a / Warmeeinsparung von mind. 315.000 kWh/a / Pflanzung von
mind. 8.000 Bdumen

<100t CO2e proJahr  Geringfiigige Reduktion

Beispiele:  Energetische Sanierung von einem Gebiude / Ersatz von 1-2 Benzin-PKW durch E-Autos / Stromeinsparung < 250.000 kWh/a /
Warmeeinsparung < 315.000 kWh/a / Pflanzung von weniger als 8.000 Baumen

Bitte auswdhlen
Das Vorhaben hat vorwiegend negative Auswirkungen und fiihrt zu einer geringfiigigen  Erhdhung der THG-Emissionen.
Die zusatzlich ausgestoRene Menge Treibhausgase liegt im Bereich...
2100t CO2e pro Jahr Erhebliche Erhdhung
Beispiele:  BaumaRnahmen (ohne energetische Sanierung) / Veranstaltungen ab 4.000 Besucher*innen / Beschaffung
von 1.200 zusatzlichen Monitoren
<100t CO2e pro Jahr Geringfiigige Erhéhung
Beispiele:  Veranstaltungen bis 4.000 Besucher*innen / Beschaffungen, welche nicht zu Energieeinsparungen filhren

Optional: Fiillen Sie diesen Bereich bitte aus, wenn lhnen eine konkrete Berechnung der Treibhausgasemissionen vorliegt.

Eingesparte Menge Treibhausgase: 0,0t CO2e

Zusatzliche Menge Treibhausgase: 0,0t CO2e




Schritt 3 Formular zur Klimarelevanzpriifung von Beschlussvorlagen Kassel| documenta Stadt
Februar 2024 Version 2 Stadt Kassel
Vorlagennummer: 0
Titel des Vorhabens: 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 11/38 "Diakonissenhaus"
Abteilung 631
Sachbearbeiter*in:

Zusammenfassung >
]

Siehe "Leitfaden Klimarelevanzpriifung”, S. 7 Bitte in dieser Spalte 3 &

. o G

auswdhlen 5 3

S £

e <

Antwort 5 %

Wie sind die Auswirkungen lhres Vorhabens auf das Klima einzuschatzen?

Das Vorhaben hat negative Auswirkungen auf das Klima?

Bitte auswdhlen

Bei B-Plan-Verfahren: Haben Sie den Klima-Check ausgefiillt? O

Beeriind

gering negativ

erheblich negativ

gering negativ |

Dieser Abschnitt (inkl. Stellungnahme -67-) muss nur ausgefiillt werden, wenn Ihr Vorhaben erhebliche negative Auswirkungen hat.

Das Vorhaben adressiert eines oder mehrere der
17 Ziele fiir nachhaltige Entwicklung (bitte 1-3 auswahlen):

Ziel (Bitte auswdhlen)

Eesurdheil und Wohlergehen v

Fochwerlige Bildung v

Induslre. Innovalicn und rlrsstiuklue v

Bitte begriinden Sie hier - auch anhand der gewdhlten 17 Ziele fiir nachhaltige Entwicklung -, warum Sie ein Vorhaben mit negativen
Klimaauswirkungen dennoch umsetzen méchten und welche Alternativen (eine davon klimaneutral) Sie beriicksichtigt habe (vgl.
"Leitfaden Klimarelevanzpriifung", S. 6f.).

Die klimatischen Auswirkungen in der durchgefiihrten KRP werden als gering negativ beurteilt, da es sich hierbei um eine Erweiterung
des Nutzungsspektrums fiir bestimmte bestehender Gebaude handelt. Aufgrund der Aufgabenveranderungen innerhalb der Stiftung
des kurhessischen Diakonissenhauses wird eine nutzungsbezogene Standortentwicklung auf dem Areal der Stiftung angestrebt. Dem
Ziel "Gesundheit und Wohlergehen" wird durch die Bedarfsdeckung von sozialen Einrichtungen und der medizinischen Versorgung
Rechnung getragen. Die bestehende enge Kooperation mit dem CBG und der CVJM-Hochschule soll weiter intensiviert und
Wohnangebote fiir die Studierenden und Auszubildenden, die ihre Praktika oder ihr Anerkennungsjahr in AGAPLESION Diakonie
Kliniken oder in der Kinder- und Jugendhilfe absolvieren, geschaffen werden (Ziel: Hochwertige Bildung). Mit der planungsrechtlichen
Sicherung ist eine langfristige und nachhaltige Bestandsentwicklung des Krankenhausstandortes, um den vorhandenen Standort zu
erhalten und stérken, gegeben. Die vorhandenen Arbeitspldtze werden erhalten und weitere Stellen geschaffen (Ziel: Industrie,
Innovation und Infrastruktur).

Stellungnahme -67-

Unterschrift Amtsleitung (-67-)




